Stavebni bytové druzstvo Hlubina Ostrava-Zabreh, Rudna 70, Ostrava-Zabreh

Domovni frad
SBD Hlubina Ostrava-Zabreh

CL1
Uvodni ¢ast

Domovni fad upravuje podminky a zpiisob uzivani domu, bytdi, nebytovych prostor a spole¢nych
¢asti domil v domech ve vlastnictvi Stavebniho bytového druzstva Hlubina Ostrava-Zabieh (déle jen bytové
druzstvo) a v domech, ve kterych bytové druzstvo vykonadva funkci spravee, pti¢emz zakladni Gprava této oblasti
vyplyvé z obcanského zékoniku, ze zakona o vlastnictvi bytd, v platném znéni a ze Stanov Stavebniho bytového
druzstva Hlubina Ostrava-Zabteh.

ClL2
Zikladni pojmy

1. Bytovou jednotkou-bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor

a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni.

2. Nebytovou jednotkou-nebytovym prostorem jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou urceny

k jinym uceltim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spole¢né ¢asti domu.

3. PiisluSenstvi k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory urc¢ené k tomu, aby byly s bytem uzivany (napi. sklepni

box, komora mimo byt apod.).

4. Spoleénymi ¢astmi domu jsou ty ¢asti domu, které podle své povahy slouzi uzivateliim jednotek spole¢né. Zde
patifi zejména zaklady, stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony,
terasy, pradelny, suSarny, kocCarkarny, kotelny, kolarny, kominy, rozvody tepla, vody, kanalizace, plynu,
elektfiny, spole¢né antény, a to ikdyz jsou umistény mimo dum, dale se za spole¢né casti domu povazuji

prislusenstvi domu a stavby vedlejsi, véetné jejich prislusSenstvi.

5. Uzivatelem bytové (nebytové) jednotky se rozumi najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru), vlastnik
bytu (nebytového prostoru), najemce bytu (nebytového prostoru) vlastnéné¢ho ¢lenem spolecenstvi vlastnikd,

podnajemce a osoby, které s t€émito Ziji ve spole¢né domacnosti.

CL3
Prava a povinnosti uZivateli jednotek

1. Prava apovinnosti z uzivani bytové (nebytové) jednotky upravuje Obcéansky zakonik a Stanovy Stavebniho

bytového druzstva Hlubina Ostrava-Zabieh.

2. Bytové druzstvo je povinno zajistit uzivateli jednotky plny a neruseny vykon jeho prav, spojenych s uzivanim

jednotky.

3. Utzivatel jednotky je povinen po piedchozim oznameni druZzstva umoznit osobam povéfenym druZstvem vstup
do jednotky za ticelem zjisténi technického stavu jednotky, provedeni odectu, kontroly nebo instalace métidel
tepla, teplé astudené vody, provedeni revizi technickych zafizeni a méfidel, pfip. pozarnich prohlidek.
Ve vyjimecnych piipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku)
bude zajisténo zpiistupnéni jednotky policii i bez souhlasu uzivatele. O tomto zasahu vyrozumi druZstvo

neprodlené najemce nebo vlastnika jednotky a poiidi o zasahu pisemny protokol.

4. V zajmu piedchazeni nasilného otevieni jednotky z diivodi havarie apod., doporucuje se v piipadé déle trvajici
nepfitomnosti uzivatele jednotky oznamit druzstvu misto pobytu, adresu a telefon osoby, zplnomocnéné

k zptistupnéni jednotky.

5. Uzivatelé jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi, zajist'ujici
ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu nebo
z osobniho vlastnictvi jednotky nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a opravnénych zajma jinych osob

a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.



Z dtvodu hygienického a protiepidemického neni dovoleno krmeni holubli a ostatniho ptactva na balkonech,
lodziich a oknech jednotek ani ve spole¢nych ¢astech domu.

Cl 4
Drzeni domacich zvirat

Uzivatelé jednotek nesou plnou odpovédnost za jakdkoliv zvitata, kterd jsou v jednotce drzena. Jsou soucasné
povinni dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana dcistota
v domé i v okoli domu.

DrZzeni domacich zvifat se fidi vyhlaS§kami pfislusnych méstskych popf. obecnich ufadd, které upravuji
povinnosti drziteld domacich zvitat.

Drzitel domacich zvifat je povinen odstranit zneCis§téni, ptip. nahradit vzniklé Skody zplsobené drzenim
domacich zvifat ve spole¢nych prostorach domu.

CL5
Uzivani spoleénych ¢asti (prostori a zarizeni) domu

Spolecné casti domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urCeni tak, aby nedochazelo
k omezovani prav ostatnich uzivatelt v domé.

Uzivatelé jsou povinni zejména:

* umoznit pfistup k uzavértim, hydrantim, méficim tepla a vody, vstuptim do zatizeni CO, apod.,

» zabezpecCit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢ijinak nebezpecné a nebylo uzivano
otevieného ohné,

* zabezpecit, aby veci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavci,

* hydranty, hadice, hasici pfistroje, pfipadné jind pozarni zafizeni se nesmi uzivat k jinym uceltim, nezli jsou
uréena,

*  CiSténi obuvi, $atl a jinych pfedmétt (kobercti, rohozek) neni ve spole¢nych prostorach domu ptipustné.

CL6
Pradelny, su$arny, mandlovny

Zptsob uzivani pradelen, susaren, mandloven stanovi rozhodnuti ¢lenské schiize samospravy nebo spolecenstvi
vlastnikti jednotek.

U zatfizeni s méfenou spotfebou vody a elektfiny je uzivatel povinen ihned po ukonceni praci provést zapis
spotieby do evidenc¢niho zaznamu a tento bezodkladn€ vratit povérené osobé.

Prani v prackach v bytovych jednotkach neni dovoleno v dobé no¢niho klidu.

CL7
VyvésSovani, vykladani a ukladani véci
Uzivatel jednotky nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umist'ovat na vngjsi konstrukce napft. balkont, lodzii
a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar jakékoliv zatizeni a pfedméty.

Kvétiny v oknech, na balkdnech apod., musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tfeba dbat na to, aby
voda nestékala, nesmacela zdi a véci uzivatelll jednotek v niz§ich podlazich.

Pro stavbu ainstalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodl je tieba predchoziho
pisemného souhlasu druzstva. Stavebni ufad mtze nafidit pfelozeni nebo Gpravu antén, které ohrozuji stavebni
stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

Svévolna instalace kabelového vedeni (TV, internet, telefon apod.) na chodbach domu nebo na domé neni
pripustna.

Ukladani obuvi, skiin€k a jinych pfedmétt ve spolecnych prostorach domu neni pipustné.



CL8
Zajisténi poradku a ¢istoty v domé

Uzivatelé jednotek a osoby snimi spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v domé a pfed domem potradek
a Cistotu.

Uklid spoleénych prostor domu provadi uZivatelé jednotek dle poradniku a v rozsahu stanoveném ¢lenskou
schiizi samospravy nebo usnesenim spolegenstvi vlastniki jednotek. Uklid spoleénych prostor v domé zahrnuje
zametani a myti schodl a chodeb, udrzovani Cistoty ve sklepé, koc¢arkarné nebo jinych spoleénych prostorach,
¢isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a odklizeni sn€¢hu u vstupu
do domu v zimnim obdobi.

Potadnik tklidu zpracovava vybor samospravy, rozsah uklidu spoleénych prostor stanovi ¢lenska schiize
samospravy nebo spolecenstvi vlastnikil jednotek.

Uzivatelé bytl nebo jiné zjisténé osoby jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv mimoiadné zneciSténi
spole¢nych prostor v dom¢, které zpusobili, jinak bude odstranéno na jejich naklad.

Uklid prostor, které nejsou spole¢né, zajistuji jednotlivi uzivatelé byti.

Na zaklad¢ usneseni Clenské schiize samospravy nebo rozhodnuti spoleCenstvi vlastniki jednotek zajisti
druzstvo plnéni povinnosti dle bodu 2. k tomu ur¢enou firmou nebo dohodou o provedeni prace uzavienou
s fyzickou osobou. Naklady s timto spojené jdou k tizi ptislusného domu.

V ptipad€, odmitne-li uzivatel plnit povinnosti dle bodl 1. a 2. nebo neplni-li tuto povinnost, mtize byt tento
uzivatel sankciovan podle platné smérnice druzstva.
Vyklepavat koberce, rohozky apod., je mozno jen na mistech k tomu uréenych.

CL9
Otevirani a zavirani domu

Uzivatelé jednotek jsou povinni zamykat dim dle rozhodnuti ¢lenské schiize samospravy nebo spolecenstvi
vlastnikli jednotek. 1 v piipadé, Ze ¢lenska schiize samospravy nebo spolecenstvi vlastnikli jednotek rozhodne
o tom, ze dim bude uzamcen neustale, jsou vSichni uzivatelé povinni toto rozhodnuti respektovat.

Kli¢e od spolecnych prostor a zafizeni domu, véetné téch prostort, kde je umistén hlavni uzavér plynu, vody
apod. jsou podle rozhodnuti ¢lenské schlize samospravy nebo spoleCenstvi vlastnikli jednotek ulozeny
na ur¢eném misté a to tak, aby v pripad¢ revize, kontroly, havarie apod. byly vzdy dosazitelné.

CL 10
Klid v domé

Uzivatelé jednotek jsou povinni uzivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni
uzivatele nadmérnym hlukem.

V dobé od 22:00 do 06:00 hodin jsou vSichni uzivatelé povinni dodrzovat v dom¢, v bytech a v nebytovych
prostorach no¢ni klid.

Prace, které svym charakterem rusi sousedy (hluk, prach apod.) lze provadét pouze v pracovni dny a soboty
od 8:00 do 19:00 hodin mimo nedé¢le, statni a ostatni svatky.

ClL 11
Zavéreéna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich piedpis.

Tento domovni fad byl schvalen jednanim predstavenstvem ¢. 11/2013 dne 23.9.2013 a nabyva ucinnosti
dnem 24.9.2013.

v.r. Viktorie Deskova v.r. Ing.Radomir Vavrecka
predseda predstavenstva mistopiedseda piedstavenstva
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