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Cast I.

Z.akladni ustanoveni

CL1
Firma: S‘Eavebni bytové druzstvo Hlubina Ostrava- Zabteh, sidlo Ostrava — Zabteh, Rudna ¢. 70
IC 00051071, zapsano v obchodnim rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Ostrave,
oddil Dr XXII, vlozka 170

ClL 2
1) Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za ucelem
zajistovani bytovych potfeb svych ¢lenli. MiZze spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zidkonem ¢.
90/2012 Sb. (dale jen “zakon™) i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych



2)
3)

4)

1y

2)

3)

potieb svych Clent a tato ¢innost mé ve vztahu k vySe uvedené Cinnosti pouze doplitkovy
nebo vedlejsi charakter.

Druzstvo je pravnickou osobou, kterd ma v mezich pravniho fddu zptisobilost mit prava a
povinnosti od svého vzniku do svého zaniku.

Clenové druzstva ruéi za dluhy druZstva po jeho zaniku do vySe svého podilu na
likvida¢nim zGstatku, nejméné vsak v rozsahu, v némz rucili za jejiho trvani.

Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast 1II.
Cinnosti druzstva

CL3
Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi druzstevniho majetku, spoluvlastnictvi majetku,
na spravé vlastniho majetku, majetku ve spoluvlastnictvi druzstva a spravé majetku ve
vlastnictvi jinych osob.
Predmétem Cinnosti druzstva je piedevsim: Cinnost za uclelem zajisStovani bytovych
potteb svych clenti, provadéni popt. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci
a rekonstrukci bytovych a nebytovych objektli, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva
Predmétem podnikani druzstva je:
a) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
b) ¢innost ucetnich poradcii, vedeni Gcetnictvi, vedeni danové evidence

Cast I11.
Clenstvi v druzstvu

Cl 4
Vznik ¢lenstvi
1) Clenem druZstva mize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani
stanov a ma na izemi Ceské republiky trvaly pobyt.
2) Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba,
nebo té fyzicka osoba, ktera nema na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
3) Clenstvi vznika pti splnéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,
a to:
a) dnem vzniku druzstva pii zaloZeni druzstva;
b) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdé€jsim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti;
c) prevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu.
4) Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.
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CL5
Rozhodnutim ptedstavenstva ¢lenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti
za Clena na zadklad¢ pisemné piihlaSky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zapisného ve vysi, stanovené piedstavenstvem druzstva a zakladniho ¢lenského
vkladu ve vysi 100,- K¢. Piihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti
musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlist¢ uchazece o
¢lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho podilu.
Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihlasce nejpozdéji na prvni schlizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu ptihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti
muze uchaze¢ podat ve lhut¢ 15 dni ode dne doruCeni rozhodnuti odvolani ke
shromazdéni delegatt druzstva, které je projedna pti nejblizsim zasedani.
Druzstvo vrati zapisné a zakladni Clensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého nepftijalo za
¢lena, do 30 (tficeti dnll) ode dne nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepiijeti uchazece za clena
druZstva.

CL6

Druzstevni podil

Druzstevni podil ptedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno a to i v ptipad¢é dédéni.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

CL7
Spole¢né ¢lenstvi manzZeli

Spole¢né Clenstvi manzelt v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jmeéni manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucésti spolecného jméni manzelli, spojeno pravo
na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spolecném najmu manzeld.
Je-1i s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manZzeld, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeld.
Je-1i jeden z manzeld vyluénym clenem druZstva, maji oba manzelé¢ spole¢né najemni
pravo podle obcanského zakoniku odvozené od prava ndjmu manzela, ¢lena druzstva. V
pfipadé zaniku ¢lenstvi manZzela, od jehoZ najemniho prava bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zanika také nadjemni pravo druhého manzela

Spole¢né Elenstvi manzelil zanika:
a) vyporadanim spole¢ného jméni manzelli nebo marnym uplynutim lhity pro uplynuti

lhiity pro jeho vypotadani podle ob¢anského zakoniku
b) vyloucenim jednoho z manzelt z druzstva z divodl spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

Rozhodnuti o vylouceni spolecnych ¢lenii se samostatné dorucuje kazdému z manzeli.
Kazdy ze spole¢nych ¢lentt mé pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vili
druhého z manZzelt

Vznikem spole¢ného €lenstvi manzelll nezanika to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z
nich, které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.
Existence spolecného clenstvi manzell nevylucuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu.



CL8
Prevod a prechod druZstevniho podilu

1) Ptevoditelnost druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva neni omezena ani
vylouc¢ena®, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera splituje podminky stanov pro piijeti
za Clena bytového druzstva.

2) Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu dochazi k ptevodu ndjmu druzstevniho bytu
anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to véetn¢ vSech dluhii prevodce vici bytovému druzstvu a
dluhti bytového druzstva vic¢i pievodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
pfevodcem anebo s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu za podminek
urcenych stanovami.

3) Na dédice druzstevniho podilu pfechdzi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, vcetné¢ prav a povinnosti s tim spojenych. Je-li dédicti vice, prechazi
najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o nijmu, vcetné prav a
povinnosti s tim spojenych na toho z dédict, ktery je uveden na dohod¢ dédict, kterou pro
tento piipad dédicové uzaviou nebo v rozhodnuti soudu, které bude pro tento ucel vydano
na navrh nékterého z dédici. Do doby ptedlozeni dohody dédici nebo pravomocného
rozhodnuti soudu jsou dédicové povinni hradit bytovému druzstvu veskeré poplatky a
naklady, stanovené bytovym druzstvem a plnit veskerd prava a povinnosti v bytovém
druzstvu spole¢né a nerozdiln€ a to i pfesto, Ze se, v souladu s ujednanim téchto stanov
nemohou stat podilovymi spoluvlastniky druzstevniho podilu. Soucasné jsou opravnéni
spoleén¢ a nerozdiln¢ pfijimat od bytového druzstva plnéni, které v souvislosti
s Clenstvim v bytovém druZstvu nalezi. Uhradou tohoto plnéni ze strany bytového
druzstva kterémukoli z dédicti zanikd nédrok na toto plnéni zbyvajicim dédicim a tito
vzajemna prava a povinnosti vyporadaji mezi sebou podle zasad, stanovenych pro tento
ptipad zakonem.

4) Vznikem spole¢ného Clenstvi manzeli nezanika to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z
nich, které¢ se nepfeménilo na jejich Clenstvi spole¢né.

5) Druzstevni podil, ktery byl ve spoleném jméni manzeld, pfechdzi na pozistalého
manzela; k tomu se ptihlédne pii vyporadani dédictvi.

CL9
Splynuti druZstevnich podila
Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z
druzstevnich podili spojena prava ttetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava ttetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti osobou urci jinak.

Cl. 10
Pfeména Clenstvi
K pfeméné cClenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spole¢né Clenstvi manzeli méni na samostatné
Clenstvi jednoho z manzelii nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzelii méni na spole¢né
Clenstvi manzeli, a to zplisobem, stanovenym pro tyto pfipady zékonem.



CL 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len nijemcem nejméné dvou druzstevnich byth
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostorti, nebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je ptvodnim vlastnikem rozd&lovaného
druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
Clenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu vzniklého rozd€lenim. Pii
rozdéleni druzstevniho podilu a pievodu nebo ptechodu druzstevnich podild vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podild bude spojen najem kterého
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Pravni U¢inky rozdé€leni druzstevniho podilu nastavaji vaci druzstvu dnem doruceni ucinné
smlouvy o rozdéleni druzstevniho podilu a pievodu jeho ¢asti na nabyvatele s nalezitostmi, které
predepisuje zdkon, druzstvu s ovéfenymi podpisy pfevodce a nabyvatele, ledaze smlouva urci
ucinky pozdéji. Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy o rozdé€leni druzstevniho podilu a pfevodu
jeho ¢asti na nabyvatele ma doruceni prohlaseni pievodce a nabyvatele o uzavieni takovéto
smlouvy s ovéfenymi podpisy bytovému druzstvu. Ovéteny podpis miize byt nahrazen podpisem
smlouvy pied pfislusnym pracovnikem druzstva. Totéz plati i v pfipad¢ podpisu ,,prohlaSeni
prevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy*.

Cl 12
Prava ¢lena druZstva
Clen druZstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jedndni a rozhodovani ¢lenské
schlize samospravy a prostfednictvim zvolenych delegati na jednani a rozhodovani
shromazdéni delegatu,

b) volit a byt volen do organt druzstva, je-li plné svépravny a splituje-li dalsi podminky
zakona, popf. stanov druzstva,

c) ucastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym clentim
poskytuje,

d) dat druzstevni byt do podnajmu na dobu 1 roku s pfedchozim souhlasem ptedstavenstva
bytového druzstva

e) predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi, tykajicimi se Cinnosti druzstva, k pfisluSnym orgdniim druzstva a byt o jejich
vyftizeni informovan,

f) na uzavieni budouci smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do 30-ti
dnii od okamziku, kdy splati dalsi ¢lensky vklad za podminek, stanovenych shromazdénim
delegatt a zdkonem.

g) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru):

* na zaklad¢ uzaviené smlouvy podle pism. f),

* na zakladé pfevodu druzstevniho podilu nebo jeho Casti dle ¢1.17 a 18,

* na zaklad¢ dohody o vyméné bytu uskutecnéné podle ¢l. 48, popf. jinych skutec¢nosti
vyplyvajicich ze zdkona nebo stanov,

h) na vyuactovani zalohovych plateb, zaloh tihrad za plnéni poskytovanych s uzivanim bytu
a na vyporadani rozdili z tohoto vyuctovani podle rozhodnuti organii druzstva a zavaznych
predpisu,



1) na majetkové vypotadani podle ¢1.26,

j) na pievod druzstevniho bytu (nebytového prostoru), jehoz je najemce, do osobniho
vlastnictvi, pokud si o ptevod pozadal

k) Na vyuctovani zalohovych plateb, zdloh thrad za plnéni poskytovanych s uzivanim
druzstevniho bytu ( druzstevniho nebytového prostoru) a na vypotadani rozdili z tohoto
vyuctovani podle rozhodnuti orgdnt druzstva a zdvaznych pravnich piedpisa

1) jakoz i dalsi prava, vyplyvajici pro Clena bytového druzstva z téchto stanov a platnych
zakond.

ClL 13
Povinnosti ¢lena druZstva
1. Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organt druzstva,

b) uhradit dalsi ¢lensky vklad podle ¢1.14, popt. €1.15 ve stanovené vysi a lhiité,

¢) platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vcetné
mimotadného prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice a thradu za
plnéni poskytovand suzivanim bytu (nebytového prostoru) anebo =zalohy na né
v predepsané vysi a lhité splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh ve
stanoven¢ lhté

d) hradit ¢lenské ptispévky na Cinnost druzstva a platit uhrady za tkony a sluzby provadéné
druzstvem z podnétu nebo ve prospéch cClena. Okruh ukonli a sluzeb provadénych
druzstvem a vysi uhrady za n¢ stanovi piedstavenstvo,

e) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor,
pfedpisy o pozarni ochrané atadné uzivat audrzovat byt (nebytovy prostor), jakoz
1 spolecné prostory a zafizeni domu a fadné uzivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu
(nebytového prostoru),

f) pfevzit druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) na zadkladé smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), ve lhiit¢ stanovené druzstvem, nebo
uhradit druzstvu Ujmu, ktera mu vznikne opozdénym pievzetim bytu (nebytového
prostoru),

g) oznamovat druzstvu do 15-ti dnti zmény tykajici se Clena a piislusniki jeho domacnosti,
které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu a doruc¢ovani pisemnosti,

h) oznamovat druzstvu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 15-ti dnli od okamziku, kdy se
stane ¢lenem bytového druzstva kontaktni idaje na svou osobu, tj. telefonni ¢islo ptipadné
e-mailovou adresu a veskeré zmény téchto udaji sdélit druzstvu ve stejné lhite. V piipadé,
ze tak neucini, je povinen uhradit naklady, zptisobené druzstvu porusenim této povinnosti
(postovné, telefonni poplatky apod).

1) umoznit osobam povérenym druzstvem, aby po pfedchozim pisemném oznameni zjistovaly
technicky stav bytu (nebytového prostoru) a stavy métidel, provadéli revize, opravy, udrzbu
a instalaci technickych zatizeni a métidel a jiné prace nutné k faddnému provozu bytu, popi.
ostatnich bytl ¢i domu jako celku,

J) podilet se na uhrad¢ ztraty druzstva ve vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu,
neni-li zdkonem stanoveno jinak,

k) ptispivat podle svych moznosti k plnéni tikolt druzstva,

1) v ptipadé, ze chce dat druzstevni byt do podnajmu treti osobé, vyzadat piredchozi souhlas
predstavenstva bytového druzstva

m)provadét uklid spolecnych prostor, pokud neni dohodnuto jinak
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n) hradit veskeré ndklady, spojené s vyloucenim v disledku poruSeni povinnosti c¢lena

bytového druzstva.

Nebydlici ¢lenové jsou povinni hradit na podil na ndkladech na ¢innost druzstva ¢astku
100,-K¢ ro¢n¢, a to vzdy do 31.3. ptislusného roku. V piipad¢€, Ze neuhradi ¢astku ani na
zaklad¢ pisemné vyzvy ve stanovené lhite, jedna se o poruSeni povinnosti ¢lena druzstva, jez
muze byt divodem pro vylouceni. "V takovémto ptipadé je nebydlici ¢len rovnéz povinen
uhradit veSkeré ndklady, spojené s vylouCenim v disledku poruseni povinnosti clena
bytového druzstva. Takto vzniklé ndklady je druzstvo opravnéno jednostranné zapocitat na
pohledavku takovéhoto nebydliciho ¢lena viici bytovému druzstvu.

Cl 14

Clenské vklady a druZstevni podil
Clenské vklady v druzstvu tvoii zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15 a
¢l. 16. Druzstevnim podilem ve smyslu platné pravni upravy se rozumi souhrn vSech
Clenskych vklada Clena v druzstvu vyjadieny v ucetni hodnoté, véetné prava a povinnosti
¢lena, plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny Cleny druzstva stejny a ¢ini 100,- K¢&. Po dobu trvani
¢lenstvi nemize ¢lensky vklad ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zékladniho ¢lenského
vkladu. Po dobu trvani druzstva pti zaniku ¢lenstvi dle ¢I. 19 (mimo bod 1e), se majetkova
ucast ¢lena na ostatnim hospodaftstvi nevypotradava.
V ptipad¢ zvyseni zékladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zdkladniho ¢lenského vkladu
se postupuje podle zdkona. ZvysSeni zakladniho ¢lenského vkladu, doplatkem clena je
v bytovém druzstvu dovoleno jen tehdy, jestlize o tom rozhodlo shroméazdéni delegati a
souhlasi s tim vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci druzstevnich byt a
nebytovych prostor. Souhlas ¢lena musi mit pisemnou formu s Gfedn¢ ovéfenym podpisem.

ClL 15

Dalsi ¢lensky vklad
Dalsi Clensky vklad piedstavuje majetkovou tucast Clena na potizeni ptrislusného domu, bytu
nebo nebytového prostoru formou vystavby nebo koupé, na technickém zhodnoceni domu,
bytu nebo nebytového prostoru, nebo na potizeni pozemku piislusejiciho k domu.
O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, kterda obsahuje Udaje o vysSi penézitého vkladu, lhiitu pro splnéni vkladové
povinnosti a piipadné podminky pro vypotadani dal§iho ¢lenského vkladu nebo jeho casti
za trvani Clenstvi.
Dalsi ¢lensky vklad nemize mit formu nepenézitého vkladu.
Splacenim dalsiho clenského vkladu je podminéno pfidéleni dalS§iho uvolnéného
druzstevniho bytu sou¢asnému clenu druzstva, splacenim dalSiho ¢lenského vkladu bude
zpravidla podminéno rovnéz umoznéni provedeni rozsifeni druzstevniho bytu, provedeni
pudni vestavby a podobn€. Rozhodnuti o téchto otdzkdch nélezi do pulsobnosti
Shromazdéni delegati, které rovnéz musi dat piedchozi souhlas piedstavenstvu k uzavieni
smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu se zdjemcem a stanovit vysi dalsiho ¢lenského vkladu.
Dalsi podminky smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu, ktera bude se zdjemcem uzaviena,
stanovi pfedstavenstvo dle konkrétnich potfeb, vcetné zptisobu placeni dal§iho ¢lenského
vkladu.
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Vysi dalsiho ¢lenského vkladu, jakoz i zplsob jeho splaceni urci shromazdéni delegatii
pied zahajenim druZstevni vystavby tak, aby jeho vyska kryla rozpoctem stanovené naklady
pfipadajici na konkrétné¢ uréeny byt (nebytovy prostor), ke kterému byla se ¢lenem
uzaviena budouci smlouva o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), snizené
o statni piispévek poskytnuty na vystavbu, o Gvér poskytnuty penéznim ustavem na
vystavbu, pfip. o jiné zdroje financovani druzstevni vystavby.

Cl. 16

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného bytu (nebytového prostoru) lze vedle uhrady
clenského vkladu podle €l. 15, podminit splacenim dalsiho ¢lenského vkladu, jehoz vysi a
zpusob splaceni stanovi predstavenstvo. V takovémto ptfipadé se uzavie s uchazeCem o
Clenstvi smlouva podle ustanoveni § 572 odst. 2 zékona o obchodnich korporacich. Obdobné
lze postupovat i pii povoleni rozsifeni stavajiciho bytu (nebytového prostoru), na ukor
spolecnych prostor v domé, pofizeni bytu nebo nebytového prostoru formou nastavby,
ptistavby ¢i vestavby v domé nebo pii pfijeti najemce bytu za ¢lena druzstva.

Cl. 17
Utinky pievodu druZstevniho podilu

Pravni Gc¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji viici druzstvu dnem doruceni G€inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, s ovéfenymi podpisy pievodce a
nabyvatele nebo podpisem této smlouvy pied povéfenym pracovnikem druzstva, ledaze
smlouva urci ucinky pozdéji. Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni
pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy s ovéfenymi podpisy pievodce a
nabyvatele.

Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl 18
Prevod c¢asti druzstevniho podilu

Clen mtize prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych
v Cl. 11 na tieti osobu, kterd se stane na zaklad€ uzaviené Smlouvy ¢lenem bytového druzstva.

CL 19
Zanik ¢lenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim Clena;

c) vyloucenim Clena;

d) pfevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohldSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

1) dorucenim vyrozumeéni o netspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo

v exekuci nebo, nejsou-li Clenska prava a povinnosti pievoditelné, pravomocnym
nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu nebo pravni moci
exekucniho ptikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé
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ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho ptedpisu, byl-li v této 1hité podan
navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;
j)  zénikem druzstva bez pravniho néstupce.

Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:
a) zrusen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;
b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu
c) predstavenstvo zrusilo rozhodnuti o vylouceni dle ¢l. 23 bod 11 téchto stanov.

C1.20
Zanik ¢lenstvi dohodou
Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni Clenstvi, kon¢i ¢lenstvi ucinnosti dohody nebo
pozdéjSim dnem v ni urCenym.
Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody
o skonceni Clenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.

Cl. 21

Zanik ¢lenstvi vystoupenim
Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicti; béh
této lhity zacind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni Clena o vystoupeni druzstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, miize z druzstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v
pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit ozndmeni o
vystoupeni druzstvu ve lhité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédel nebo mohl dozvédét o této
zméné, nejdéle vSak do 3 mésicl poté, kdy shromazdéni delegati o zméné stanov rozhodlo,
jinak se k pravu Clena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov nepiihlizi.
Zmeéna stanov neni pro vystupujiciho ¢lena G¢inna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem
se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendainiho
meésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druzstvu doruceno.
Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZzstva.

CL 22
Piechod druZstevniho podilu imrtim ¢lena

Zemie-li ¢len anejde-li o spolecné Clenstvi manzeld, pfechazi dnem jeho smrti Clenstvi
v druzstvu na dédice, jemuZz v souladu se zakonnou pravni upravou pfipadl druzstevni podil.
S pfechodem druzstevniho podilu piechazi na dédice i najem druzstevniho bytu (nebytového
prostoru), popf. prdvo na uzavieni najemni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového
prostoru).

Nalezely-li ztstaviteli dva nebo vice predméti uzivani v druzstvu, mohou jednotlivé
druzstevni  podily pfipadnout riznym dédicim. Tim se zastaviteliv druzstevni podil
preméni na dva nebo vice samostatnych druzstevnich podilti v souladu s rozhodnutim soudu,
kterym bylo dédictvi vyporadano.
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C1.23
Zanik €lenstvi vylouc¢enim ¢lena
Clen mtize byt z druzstva vylou¢en rozhodnutim piedstavenstva druzstva, pokud zavaznym
zpusobem nebo opakované porusuje svoje clenské povinnosti nebo prestal spliiovat
podminky pro vznik c¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplisobem zasahl do prav nebo
opravnénych z4jmi druzstva nebo jeho ¢lenti, nebo po dobu alespon jednoho roku neoznamil
zménu své adresy evidované v seznamu ¢lenti a jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym,
nebo zneuzil seznam cleni nebo byl-li pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny c¢in

spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k

dalsimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen ndjem druZstevniho bytu nebo druZstevniho

nebytového prostoru, I1ze z druzstva vyloucit 1 tehdy, pokud:

a) porusi jako ¢len druzstva jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu; co je ¢i
neni hrubym poruSenim povinnosti, vyplyvajici z ndjmu urcuji tyto stanovy a piislusna
ustanoveni obcanského zakoniku ve znéni platném v dobé, kdy je rozhodovano o
vylouceni. Za hrubé poruseni povinnosti ¢lena druzstva, vyplyvajici z ndjmu, je vzdy
poruSeni povinnosti najemce, které obcansky zékonik definuje jako zvlast zavazné
poruseni povinnosti a hrubé poruseni povinnosti najemcem

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, kterd bydli v domé¢, kde je najemciv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto dome nachazi.

Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lenii (manzel) se samostatné¢ dorucuje kazdému z
manzell.
Rozhodnuti o vylouceni ptfedchazi pisemna vystraha. Ve vystraze se uvede divod jejiho
udéleni a ¢len se upozorni na moznost vylouceni a vyzve se, aby s porusovanim c¢lenskych
povinnosti prestal a ndsledky poruseni Clenskych povinnosti odstranil; k tomu se ¢lenovi
vzdy poskytne pfiméfend lhiita, nejméné¢ vSak 30 dni. Vyloucit ¢lena druzstva bez udé€leni
této predchozi pisemné vystrahy lze v piipadé, ze poruSeni ¢lenskych povinnosti nebo jiné
dalezité davody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena
druzstva bez piredchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v piipad€, pokud byl pravomocné
odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu a nebo proti ¢lenovi druzstva.

O vylouceni ¢lena druzstva rozhoduje predstavenstvo. O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji

nez ve lhaté 6 mésicti ode dne, kdy se druzstvo dozvédelo o divodu vylouceni, nejpozdéji

vSak ve lhute 1 roku ode dne, kdy diivod vylouceni nastal.

Rozhodnuti o vylouceni musi mit pisemnou formu. Rozhodnuti obsahuje i pouceni o pravu

vyluCovaného ¢lena podat proti tomuto rozhodnuti namitky, a to ve znéni, dle zdkonného

ustanoveni, platného v dob€ vyhotoveni tohoto rozhodnuti o vylouceni

Proti rozhodnuti ptedstavenstva o vylouceni muze clen podat odivodnéné namitky ke

shromazdéni delegati ve lhuté tficeti dnli ode dne doruceni ozndmeni o vylouceni, k

namitkam podanym v rozporu s tim se nepiihlizi. V ptipad¢ vylucovani spole¢nych clent

(manzelil), m& kazdy z manzeli pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez

ohledu na vili druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegéti o zamitnuti namitek mize vylu¢ovany ¢len podat ve

lhtte tii mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti

o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu nebo do doby

pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemuize vici tomuto ¢lenovi uplatnit zddna

prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.



9)

10)

11)

Rozhodnuti ptfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromézdéni delegétli o potvrzeni
rozhodnuti o vylouc€eni se vyluCovanému ¢lenovi doru¢i doporucenym dopisem do vlastnich
rukou, jez bude zaslan na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢leni.
Clenstvi vyluéované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vyluCovanému c¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti shromazdéni delegati o
zamitnuti jeho namitek.
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neud¢li tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihlizi.
Toto neplati, pokud vyloucend osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz difive pisemné
pozadala. Piedstavenstvo je opravnéno zruSit rozhodnuti o vylouceni v ptipadech, v nichz
probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o
vylouceni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shroméazdénim delegati nebo soudem o tom, ze
namitky c¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, cClenstvi ¢lena v druzstvu
nezaniklo.
Cl. 24
Zanik clenstvi likvidaci druzstva

Clenstvi zanikd po zruSeni druzstva aukonceni jeho likvidace dnem vymazu druzstva
z obchodniho rejstiiku.

1)

2)

1)
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Cl.25
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzeli

Spolecné Clenstvi manzeld v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzeli

b) smrti jednoho z byvalych manzelt

c) zpusobem, stanovenym pro vypoiadani spolecného jméni manzel zédkonem, platnym
v dobg, kdy k tomuto zaniku doslo

Spolecné Clenstvi manzel zanika 1 pfevodem jejich ¢lenskych prav a povinnosti a zanikem

¢lenstvi podle ¢l. 19.

Cl. 26
Vyporiadaci podil

Zéanikem Clenstvi jinak, nez pfevodem ci prechodem c¢lenského podilu, zejména v ptipadé

vylouceni ¢i vystoupeni, vznika byvalému c¢lenovi nebo jeho pravnimu néstupci narok na

vyporadaci podil. Vyporadaci podil je roven:

a) u nebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu) se rovna vysi splnéného ¢lenského vkladu;

b) u najemce druzstevniho bytu, resp. u ¢lena, jemuz vzniklo pravo na uzavieni takové
najemni smlouvy, se vypotradaci podil ur¢i pomérem zakladniho ¢lenského vkladu ¢lena,
kterému v daném ucetnim obdobi zaniklo ¢lenstvi, vii¢i souhrnu splnénych vkladovych
povinnosti vSech ¢lenti k zakladnim ¢lenskym vkladim k poslednimu dni tohoto uc¢etniho
obdobi. Pti vypoctu vyporadaciho podilu se pomér zjistény podle predchozi véty nasobi
vysi vlastniho kapitalu druzstva zjisténého z ucetni zavérky sestavené k poslednimu dni
ucetniho obdobi, v némz ¢lenstvi zaniklo. Vypotfadaci podil ¢ini vzdy alespon tolik co
splnéna vkladova povinnost ¢lena druzstva, jemuz nalezi;

¢) u c¢lena vlastnika (Clen, jemuz druzstvo pievedlo byt nebo nebytovy prostor podle
zvlastniho zakona) zékladnimu ¢lenskému vkladu
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Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznikd uplynutim tii mésicii od projednani fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém cClenstvi zaniklo, neni-li déle stanoveno jinak. Pokud to
hospodaiska situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast i diive.
Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhiita tfi mésicti az ode dne marného uplynuti
lhity pro podani nadvrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni k soudu nebo ode dne, v némz
nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urCeni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skon¢eno a rozhodnuti o vylouceni nebylo uréeno za neplatné.
Vypoiadaci podil je splatny nejdiive uplynutim 3 mésicti ode dne vyklizeni druzstevniho
bytu, jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem. Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema
byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zaniku clenstvi narok na jakoukoliv jinou cast
majetku druzstva. Pti vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky
vuci byvalému ¢lenu.
Cl.27

Clenska evidence

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti. Do seznamu ¢lentl se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina ¢lenem urcend adresa pro dorucovani a
kontakty na svou osobu (telefon, e-mail);

b) den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na
zakladni clensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti k
¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu
¢lent bez zbytecného odkladu poté (nejpozdéji do 15-ti dni) kdy tato skutecnost nastala.
Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyteéného odkladu poté, co
mu bude zména prokazana.
Do seznamu c¢lenti ma pravo nahlizet a zadat vydani potvrzeni o svém clenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu ¢leni kazdy Clen druzstva. Pokud clen pozaduje vydani tohoto
potvrzeni castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady s tim
spojené.
Predstavenstvo umozni nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osvédci
pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka,
podpis ¢lena musi byt ufedné ovéten.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lentl, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své
potieby ve vztahu k ¢lenim druZstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se
souhlasem ¢lent, kterych se tykaji.
Ptestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu ¢lent
bez zbytecného odkladu. Do této Casti seznamu piedstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému clenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu néstupci. Jiné osobé poskytne
druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem upravujicim
podnikéni na kapitalovém trhu pro poskytovani udaji osobou vedouci evidenci investi¢nich
nastroji. V otazkach nakladani s osobnimi udaji ¢lenii druzstva se druzstvo fidi zvlastnim
zakonem.



Cast IV.
Poradniky a vznik prava na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru)

Cl. 28
Sestavovani poradniki

Poradniky na uvolnéné byty (nebytové prostory) sestavuje predstavenstvo s piihlédnutim k délce
Clenstvi. Pofadniky na byty k vystavbé sestavuje predstavenstvo na zaklad€ zadosti
s ptihlédnutim ke schopnosti ¢lena podilet se svym ¢lenskym vkladem na financovani vystavby
bytu (nebytového prostoru). Pro ptfidélovani bytl (nebytovych prostortl) z nové vystavby
sestavuje pfedstavenstvo potfadnik pred jejich zahdjenim.

1)
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1)
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3)
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CL 29
Potadnik schvaluje predstavenstvo druZstva.
Schvéleny pofadnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén na internetovych strankach
bytového druzstva.
C1. 30
Vznik prava na uzavireni smlouvy o najmu druZstevniho bytu

P11 splnéni podminek uréenych ve stanovach uzavira budouci smlouvu o najmu druZstevniho

bytu pfedstavenstvo druzstva se ¢leny podle jejich poradi v pofadniku.

Mimo potfadnik miZe predstavenstvo uzavtit budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu

-nebytového prostoru (¢l. 12 pism. g) se ¢lenem druzstva v ptipadech:

a) uzavieni smlouvy o zaji§téni vystavby byta

b) hodnych zvlastniho zietele, zejména z divodu dulezitych potfeb bytového druzstva

c) kdy byt, ktery ¢len v druzstvu uziva, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len druzstva
zbaven prava na uzavieni budouci smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo préva
najmu nespravnym postupem druzstva,

d) névrhu obecniho ufadu nebo jiného subjektu, kdy uzivany druzstevni byt byl uvolnén
vyklizenim dosavadniho n4jemce do nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto
obecnim ufadem nebo subjektem.

Mimo potadnik mlZe predstavenstvo uzavfit smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu se ¢lenem

druzstva v ptipadech:

a) vpfipad¢, ze by uhrada dluhti na byté véaznoucich a thrada nakladii potifebnych
k uvedeni bytu do stavu zpiisobilého k fadnému uzivani byla pro druzstvo nerentabilni,

b) uvolnéni bytu, kdy ¢lenové druzstva, zatazeni v pofadniku, byli jiz uspokojeni, popf.
nemaji o ndjem bytu zdjem,

c) kdy ¢lentim, kterym dfive zaniklo ¢lenstvi vyloucenim

d) kdy c¢lentim, kterym dfive zaniklo ¢lenstvi postizenim druZstevniho podilu v ptipadeé,
ze tento zplisob vykonu rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

Podminkou mimotadného piidéleni bytu je tthrada dluhGi na byté vaznoucich a uhrada

nakladii na uvedeni bytu do stavu zpusobilého k fadnému uzivani na naklady osoby, které byl

byt ptidélen.



CL 31

1) Ptfed postupem podle ¢l. 30 druzstvo vyzve pisemné Clena k uzavieni smlouvy dle
ustanoveni 572 odst. 2 zdkona o obchodnich korporacich nejpozdéji do 15-ti dnli ode dne
doruceni této vyzvy do vlastnich rukou a k zaplaceni dalsiho ¢lenského vkladu zplisobem,
v této smlouve stanovenym.

2)  Neuzavie-li ¢len ve stanovené lhiité Smlouvu v souladu s ustanovenim ¢l. 31 bod 1 téchto
stanov a nesplati-li dalsi Clensky vklad zptisobem ve smlouvé stanovenym, ndrok na
uzavieni ndjemni smlouvy zanika.

3)

Cl. 32
Pienechani druZzstevniho bytu do ndjmu na urcitou dobu

Predstavenstvo muze smlouvou o najmu pienechat druzstevni byt fyzické popt. pravnické osob¢,

1 kdyz neptjde o ¢lena druzstva. Stejné mize predstavenstvo prenechat byt (nebytovy prostor)

tomu, kdo zabezpecuje provoz druzstevniho domu. V téchto pfipadech nevznikd povinnost ke

splaceni dalSiho clenského vkladu podle €l. 15 a ¢l. 16. VySe ndjemného a uhrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu ( nebytového prostoru) se urci v ndjemni smlouve.

Cast V.
N4ajem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)

CL 33
Vznik najmu druZzstevniho bytu (nebytového prostoru)

1) Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) pfenechava svému c¢lenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy
prostor). Neni-li doba ndjmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o ngjmu byla uzaviena na
dobu neurcitou.

2)  Nijemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho ptislusenstvi,
rozsah jejich uzivani a zptisob vypoc¢tu najemného a tthrady za plnéni spojena s uzivanim
bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 34
Prava a povinnosti z nijmu bytu

1) Se ¢lenem — nijemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spoleCnymi najemci mohou na
zéklad¢ jejich prava v byté bydlet jejich ptibuzni v fadé piimé, sourozenci, zet' a snacha,
jakoz 1 osoby, které ziji s ndjemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu
je povinen ¢len — najemce neprodlené ( do 15 dnil) oznamit druzstvu.

2) Krom¢ prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zaklad¢ jeho prava
1 osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu, jakoz i pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3) Najemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v dom¢ bylo vytvofeno prostredi
zajist'ujici ostatnim najemctim vykon jejich prav.
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Cl.35
Udrzba bytového fondu

1) Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu.

2) Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim vcetné vymeén zafizovacich predmétt
a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi ndjemce (spolecni najemci), neni-li dale
stanoveno jinak. Z dlouhodobych zaloh na opravy a dodatecné investice hospodatského
sttediska se hradi opravy a vymény elektrickych rozvodii az po hlavni bytovy jisti¢, opravy
a vymény vodoinstala¢nich rozvodi po bytové vodoméry a uzavéry, opravy a vymeény
plynovych rozvodi po plynoméry a hlavni uzavér v byté, opravy a vymeény svislych
kanaliza¢nich rozvodi, opravy a vymény topnych rozvodu (vcetné topnych téles), opravy a
vymeény rozvodil spole¢né televizni antény, opravy a vymény rozvodi domacich telefont,
opravy a ovétovani bytovych méfict vody a tepla nebo natéry oken.

3) Povinnost financovat opravy nebo vymény v byté nelze zaménovat za opravy svépomoci. I
v ptipadé vlastniho financovani je uzivatel povinen dodrzovat pfislusné normy a vyhlasky,
zejména u plynovych spotiebicli a elektrické instalace tak, aby sob& nebo tietim osobam
neohrozil zivoty ani majetek. Specifické druhy oprav musi provadét opravnéné firmy, a to
vcetné prislusnych revizi a zkousek.

4)  Vybor samospravy muze z technickych nebo estetickych divodi stanovit odchylné pravidla,
upravujici zptsob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu.

CL 36

1)  Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fddnému uzivani bytu, nebo
jimiz je vykon prava c¢lena — ndjemce druzstevniho bytu ohrozen, mé ¢len pravo po
pfedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné¢ mife a pozadovat od n¢ho
nahradu ucelné¢ vynaloZzenych nakladi. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni
zavad.

2) Nepostara-li se ¢len — ndjemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav
a béznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni Clena na
jeho naklad samo a pozadovat od néj nahradu.

3) Ngjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povérené
osobé&, aby provedl instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz 1 odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pristup k provedeni
udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem (balkony,okna,stupacky
vody a plynu, odpady a dalSich véci patiicich k domu jako celku) a také umoznit piistup k
dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii do spolecnych zafizeni
domu- napt. ovladani (tlacitka) vzduchotechniky, rozvod domovnich telefont atd.

C1. 37
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potiebu
téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl1. 38
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptsobil
v domé sdm nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po piedchozim
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upozornéni ¢lena zédvady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

CL 39

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
v byt€¢ bez souhlasu druzstva, ato ani na sviij naklad. V ptfipad€ poruseni této povinnosti je
druzstvo opravnéno ¢lenu — najemci druzstevniho bytu udélit financni postih a pozadovat, aby
¢len — ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. O souhlas druzstva je clen
povinen pozadat pisemné a svou zadost doplnit kompletni dokumentaci a popisem vSech
zamyslenych uprav. V pfipad¢, ze druzstvo udé€li souhlas, je ¢len povinen Upravy provadét na
svlj néklad a zajistit mimotadny uklid spole¢nych prostor a dbat toho, aby byli ostatni ndjemci
nebo vlastnici co nejméné obtézovani. Po dokonceni Uprav je povinen piedat druzstvu
dokumentaci skute¢ného provedeni Gprav, idaj o tom, kdo upravy provedl a revizni zpravy plynu
a elektra, pokud doslo k upravam jejich rozvodu. Clen neni opravnén poZadovat po ukonéeni
najemniho vztahu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétného bytu.

Cl. 40
Néjemné a ihrada za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu (nebytového prostoru)

1) Clen — najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné za
uzivani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) v pomérné vysi nakladi na spravu a provoz
objektu za stanovené obdobi vcetné tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a tthradu za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru).

2) Celkovou vysi najemného a uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) stanovi piedstavenstvo s piihlédnutim k predpokladdanym nakladtm.

3) Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednordzovy piispévek uréeny na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice. Jeji vySi stanovi predstavenstvo
v souladu s ptfedpokladanymi néklady na opravy, ptip. vydaji na dodate¢né investice v dom¢.
Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice se prevadi do ptistiho roku.

4) Najemné spolu se zalohou na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) se plati mési¢n€ nejpozdéji do posledniho dne piislusného mésice.

5) Vyuctovani zalohy na najjemné za kalendéini rok provede druzstvo se ¢lenem nejpozdéji do
konce dubna nasledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha tvofena podle odst. 3 se do vyuctovani
nezahrnuje.

6) Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se provadi
oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicli po uplynuti zuctovaciho
obdobi.

7) Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdé€ji do
sedmi kalendarnich mésicti po uplynuti zictovaciho obdobi, kterym je zpravidla kalendaini
rok. Pokud byly uplatnény reklamace, které druzstvo uznalo, je kone¢ny nedoplatek nebo
pieplatek splatny nejdéle do osmi kalenddinich meésicti po uplynuti zictovaciho obdobi.
Preplatek z najemného podle odst. 5 mize byt pieveden na dlouhodobou zalohu podle odst.
3. Pti vyplaté preplatku ndjemného nebo tihrad za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky
ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vii€i ¢lenu-najemci druzstevniho bytu
(nebytového prostoru).

8) Nezaplati-li ¢len — najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) zalohu na najemné
a zalohu na plnéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) do péti dnti po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, respektive urok z prodleni
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stanoveny zvlaStnim pravnim predpisem.

Cl 41

1) Clen — najemce druZstevniho bytu (nebytového prostoru) ma pravo na piiméfenou slevu
z ngjemného, pokud druzstvo pies jeho upozornéni neodstrani v byté (nebytovém prostoru)
nebo v domé zavadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivani. Pravo na
pfiméfenou slevu z ndjemného ma Clen i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena
s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v disledku toho
zhorsilo.

2) Stejné pravo ma Clen — ndjemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi upravami v domé se
podstatné nebo po del§i dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

3) Clen — najemce druZstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z uhrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadné a v€as neplni.

Cl. 42
Pravo na slevu z najemného nebo z thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu je tieba
uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésict
ode dne odstranéni zavad.

Cl 43
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely
1) Spolecny najem druzstevniho bytu mize vzniknout jen mezi manzely.
2) Spolecny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manzelstvi manzelé nebo jeden
znich se stane ndjemcem druzstevniho bytu. Jestlize se stal niajemcem bytu néktery
z manzell pted uzavienim manzelstvi, vznikne spolecny najem bytu uzavienim manzelstvi.
3) Totéz plati, vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi nékterému z manzelli pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu.
4) Ustanoveni odstavct 2 a 3 neplati, jestlize manzelé spolu trvale neziji.

Cl 44
Bézné zalezitosti, tykajici se spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manzely, mize vyfizovat
kazdy z manzelti. V ostatnich ptipadech je tfeba souhlasu obou manzelti, jinak je pravni tkon
neplatny. Z pravnich tkond, tykajicich se spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé
opravneéni i povinni spole¢né a nerozdiln¢.

CL 45

Pravo spole¢ného n4jmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v piipadé, Ze nevzniklo spolecné Clenstvi manzelti v druzstvu,

b) na zéklad¢ pisemné dohody o vypotadani vzajemnych majetkovych vztahti, prav a povinnosti
spolecného bydleni pro dobu po rozvodu manzelstvi, dnem pravni moci soudniho rozhodnuti,
¢imz bylo manzelstvi rozvedeno,

c) pisemnou dohodou rozvedenych manzelli, spolecnych Clent druzstva, s ufedné ovérenymi
podpisy

d) rozhodnutim soudu,

e) smrti jednoho z manzeld,

f) smrti jednoho z byvalych manzelt,

g) zénikem n4jmu druzstevniho bytu.
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

Cl. 46
Nevzniklo-li spolecné Clenstvi manzeli v druzstvu, mad pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzeld, ktery je ¢lenem druzstva.
Vzniklo-li manzeltim spole¢né ¢lenstvi v druzstvu, zstava Clenstvi a pravo uzivat druzstevni
byt tomu zrozvedenych manzell, ktery byl uren jejich dohodou s Gfedné ovéifenymi
podpisy. Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na navrh jednoho z nich soud.
Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleCnymi ¢leny druzstva, ptechazi Clenstvi v druzstvu
anajem druzstevniho bytu na dédice, kterému piipadl Clensky podil. Zemfie-li manzel
a manzelé byli spoleCnymi cleny druzstva, zlstdva ¢lenem druzstva a jedinym ndjemcem
druzstevniho bytu poziistaly manzel.
Smrti jednoho z byvalych manzelt, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby umrti jednoho
z nich neuzavieli dohodu, ani nerozhodl soud o zruSeni spole¢ného ndjmu bytu a o tom,
ktery znich bude naddle byt uzivat jako Clen druzstva, zanikd spole¢ny najem bytu i
spolecné Clenstvi v druzstvu a najemcem bytu a Clenem druzstva zlstava byvaly Zijici
manzel.

Cl. 47

Podnéajem bytu (¢asti bytu)

Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pienechat do podndjmu jen s ptedchozim pisemnym
souhlasem druzstva. Poruseni této povinnosti se povazuje za divod pro postup podle ¢l. 23
piipadné k vypovézeni najmu bytu.
Po skonceni podndjmu podnidjemce nemd pravo na nahradni podnajem, ani na zddnou jinou
bytovou nahradu.

Cl. 48

Vymeéna bytu

Clen — najemce druzstevniho bytu miize uzavfit se souhlasem organu druzstva dohodu o vyméné
bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu ucastniki vymény
o pfevodu clenskych prav apovinnosti. Odepte-li predstavenstvo bytového druzstva bez
zévaznych divoda souhlas s vyménou bytu, mize soud na navrh najemce rozhodnutim nahradit
projev vile druzstva.

1)

2)

3)

1)

2)
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Jestlize ¢len — najemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru vymeénuje oddélené pouze
byt nebo nebytovy prostor s osobou , kterd neni ¢lenem druzstva, organ druzstva dohodu
neschvali, dokud se tato osoba nestane ¢lenem druzstva.
Jde-li o vyménu bytl vtémze druzstvu, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy se stane
vykonatelnym rozhodnuti orgédnu druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu bytl
v ruznych druzstvech nebo o vyménu bytu druzstevniho za byt nedruzstevni, nabyva dohoda
ucinnosti dnem, kdy da souhlas posledni opravnény pronajimatel.
Ptevod clenskych prav apovinnosti na zdkladé dohody o vyméné bytli nastane dnem
uskutecnéni vymeény bytu.

Cl. 49
Pravo na splnéni dohody o vyméné bytii musi byt uplatnéno u soudu do tfi mésicti ode dne,
kdy byl s dohodou vysloven souhlas; jinak pravo zanikne.
Nastanou-li dodate¢né u nékterého z ucastniki takové zavazné okolnosti, Ze neni mozno
splnéni dohody na ném spravedlivé pozadovat, mize od dohody odstoupit; musi vSak tak
ucinit bez zbyte¢ného odkladu. Povinnost k ndhrad¢ skody tim neni dotcena.



C1. 50
Zanik najmu druZstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu zanika:

1)

2)

1)
2)

1)

2)

a) zanikem Clenstvi ndjemce druzstevniho bytu podle ¢l. 19,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — nijemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodg,

¢) pisemnou vypovédi ¢lena — nijemce druzstevniho bytu, ve kterém musi byt uvedena
lhata, kdy ma najem skoncit, ato nejméné tii mésice tak, aby skoncila ke konci
kalendarniho mésice; neni-li lhiita uvedena, skon¢i najem bytu poslednim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druzstvu,

d) vypovédi ndjmu druzstevniho bytu podle ob¢anského zakoniku,

e) uplynutim doby najmu v piipadé€, ze njjem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou
dobu, nedohodne-li se druzstvo s ndjemcem jinak,

f) pfevedenim bytu do vlastnictvi ¢lena podle zvlastniho zakona.

Cl. 51
Bytové nahrady
Clen — najemce druzstevniho bytu, jemuz zanikl nijem bytu, je povinen se z bytu
vystéhovat, 1 bez zajisténi bytové nahrady, jestlize mu neni tfeba poskytnout ani ndhradni byt
ani nadhradni ubytovani.
Co se rozumi v konkrétnich ptipadech bytovou ndhradou stanovuje ob¢ansky zakonik.

Cl. 52
Najem nebytovych prostor
O najmu nebytovych prostor plati pfimétené ustanoveni o najmu bytu.
Najem a podnajem nebytovych prostor postavenych bez finan¢ni ucasti ¢lenli upravuje
zvlastni predpis.
C1. 53
Zajisténi radného vyuziti byti
Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodaii, byly v souladu s jejich stavebnim
uréenim vyuzivany k bytovym ucelim.
Byt nebo jeho ¢ast miize ¢len — najjemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domécnosti
docasné pouzivat i k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.

Cl. 54
Slouceni a rozdéleni bytu

Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) nebo rozdélit na dva nebo vice
samostatnych byt jen se souhlasem predstavenstva druzstva.

CL 55

1) Souhlas pfedstavenstva druzstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni

stavebniho ufadu, které je nutné podle zvlastnich predpisi.

2) V souvislosti se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soucasné prerozdéli
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naklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych byth a urci vysi dalSich ¢lenskych
vkladii a zlistatek nesplacené¢ho investi¢niho uvéru pfipadajicich na pfislusné byty.



Cast VI.
Organy druZstva

Cl. 56

1) Organy druzstva jsou:

2)

1)

2)

3)
4)
5)

1)

2)

1)

2)

1)

2)
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a) shromazdéni delegata,

b) pfedstavenstvo,

c) kontrolni komise,

d) clenské schiize samospravy,

e) vybor samospravy nebo povéereny Clen,

Pro piisobnost druzstva ve spolecenstvi vlastnikii jednotek plati ustanoveni ¢l. 89.

CL 57
Do organi druzstva mohou volit, byt voleni a jeho Cleny byt jen fyzické osoby- ¢lenové
druzstva starsi 18 let, kteti spliuji podminky zvlastnich zakon.
Clenem organu bytového druZstva miize byt jen plné svépravny ¢len druzstva, , je spliiuje
rovnéz dal§i podminky pro vykon funkce, stanovené pravni upravou, platnou a Ucinnou
v dobé¢, kdy byl zvolen.
Cleny piedstavenstva a kontrolni komise voli delegati na shromazdéni delegata.
Organizace voleb piedstavenstva a kontrolni komise je v pravomoci pfedstavenstva
Organizace voleb delegata, nahradnika a voleb vyboru samospravy (povéfeného clena) je
v pravomoci ¢lenské schlize samospravy.

ClL. 58
Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva
spadaji do jejich plisobnosti a jez byly uvedeny na schvaleném potadu jednani.
Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zéklad¢é fadného svolani vSech ¢lenti organu.
Kolektivni organy druzstva jsou zptsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina
jejich Clent. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro n¢ nadpolovi¢ni vétSina ptitomnych, pokud
zakon a nebo tyto stanovy u jednotlivych kolektivnich organti neurcuji jinak.

CL. 59
Funk¢ni obdobi ¢lenti organti druzstva Cini pét let, vyjma Clenské schiize a pomocnych
organtl. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do orgénu druzstva k pozdéjsimu dni nez je den
pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného clena téhoz orgdnu druzstva, konci jeho
volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného Clena
organu druzstva. Funk¢ni obdobi kon¢i vSem ¢lentim téhoz voleného organu druZzstva stejné.
Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

ClL. 60
Clenové organti druZstva jsou povinni vykonavat svou piisobnost s pééi fadného hospodate,
zachovavat mlcenlivost o divérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tretim
osobam by mohlo druzstvu zpusobit skodu, dodrzovat pravni predpisy, stanovy a usneseni
vyssich organii druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou.
Pokud ¢lenové organt pii vykonu funkce zplisobi druzstvu Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu
stanoveném zakonem.



D)
2)
3)
4)

S)

6)

7)

1)

2)

1)
2)

3)

1)

2)
3)

4)
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Cl. 61
Neplni-li ¢len voleného organu tadné svoji funkci, mize jej pied uplynutim funkcéniho
obdobi odvolat organ, ktery jej zvolil. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odvoldni fadné
projednal organ, ktery jej zvolil.
Clen druzstva, ktery byl do funkce zvolen, miize z funkce odstoupit prohlasenim, doslym
bytovému druzstvu. V tomto pifipad¢ zanika funkce uplynutim dvou meésicti od dojiti
prohléaseni.
Delegat muze byt kdykoli ze své funkce odvolan organem, ktery ho zvolil.
Delegat mlize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim. Funkce delegata zanika
dorucenim prohlédseni do sidla druzstva.
Zvoleni ndhradnici ¢lent organii druzstva nastupuji namisto clena organu, jehoz funkce
zanikla, a u delegata 1 v pripadé, Ze se delegat nemlize shromazdéni zcastnit dnem, kdy
doslo k zaniku vykonu funkce ¢lena orgdnu nebo dnem, kdy bylo doruceno pisemné
oznameni delegata, ze se nemuze shromazdéni delegati zucastnit do sidla druzstva.
Neni-li ndhradnik zvolen, mlze organ povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy mtize byt
provedena fadna volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti fadného Clena.
Doplnénim organu se stanovené funkcéni obdobi neméni a vSem c¢lenim organu konci
s ukon¢enim stanoveného funkéniho obdobi.
Clenové organti druzstva maji narok za vykon funkce na odménu, stanovenou ve Smlouvé o
vykonu funkce.

Cl. 62
Funkce Clena predstavenstva, ¢lena kontrolni komise a jiné osoby, opravnéné podle zapisu
druzstva do obchodniho rejstiiku jednat jsou vzajemné neslucitelné.
Pro ¢leny predstavenstva, kontrolni komise druzstva, prokuristu druzstva plati zakaz
konkurence, specifikovany v pfislusnych ustanovenich platné pravni upravy, kdy pro
prokuristu plati analogicky pravni Uprava, specifikovana v ustanoveni § 710 Zakona o
obchodnich korporacich.

Cl. 63
Kazdému c¢lenu druzstva (spole¢nym ¢lenim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden
hlas.
V orgénech druzstva a o zméné stanov se hlasuje vzdy vefejné. V dalSich jednotlivych
piipadech se mize jednajici organ usnést na hlasovani tajném.
V piedstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pifijmout hlasovanim uskute¢nénym
pisemné nebo pomoci prostfedki sdélovaci techniky, jestlize s timto zptisobem hlasovani
projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za pritomné.

Cl. 64
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu jednani,
popi. o zalezitostech, o jejichz projedndvani se organ dodateéné usnesl. Program
shromazdéni nelze po odeslani pozvanek delegatim meénit.
Jednani orgdnt jsou neveiejnd. Predsedové jednotlivych organti mohou rozhodnout o
prizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.
Jednéani organti spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jednani je tieba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.



1)

2)

3)

4)

5)
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Cl. 65
Zapisy jednani organi druZstva
O prubéhu jednani vSech orgdnd druzstva se potfizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize,
b) potad jednani schiize,
¢) udaje o poctu pfitomnych clenli, piizvanych ucastnikii a vyslovné konstatovani, ze
schiize byla schopna usnéset se,
d) plna znéni ptijatych usneseni,
e) vysledky hlasovani,
f) namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Ptilohu zépisu tvoii seznam ucastniki jednani, pozvanka na ngj a podklady, které¢ byly
predlozeny k projednavanym bodim. Zapisy vyhotovuje zapisovatel, kterym je zpravidla
¢len organu druzstva, miize jim byt vSak i zaméstnanec druzstva €i jina osoba, ktera pro tyto
ucely byla zvolena. Zapisy podepisuje piedseda nebo ¢len organu, ktery schiizi fidil. Zapisy
ze schizi nejvyssiho organu druzstva - shromazdéni delegéatli - podepisuji dva zvoleni
ovetovatelé. Podpisem odpovidaji podepsani ovérovatelé zapisu za pravost a spravnost
zapisu. Origindly zapist se ukladaji oddélené od ostatnich pisemnosti druzstva. Jednotlivé
listy musi byt pribézné strankovany. Piedseda organu je povinen zajistit, aby jednotlivé listy
zapisu nemohly byt vyménény. Zapis Clenské schiize samospravy piedd vybor samospravy
do patnacti dnl na sekretaridt spravy druzstva. Zapisy ze schiizi vyborti samosprav jsou
dokumentem samospravy a vybor nema povinnost je piredkladat k zalozeni spravé druzstva.
Vybor tyto zapisy uchovava po dobu, kterou si ur¢i, pokud mu ji neurci ¢lenska schize.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho prilohy k nahlédnuti. V ptipadé, ze
pozada o poftizeni fotokopie zapisu, vSech jeho piiloh a podkladt uhradi druzstvu ucelné
vynalozené naklady spojené s jejich pofizenim
Schvélené usneseni shromazdéni delegatli druzstvo zvefejni vyvéSenim na uUfedni desce
druzstva a na webovych strankach druzstva bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do
sedmi dnti ode dne jeho piijeti a zajisti, aby tyto dokumenty byly fadné zvetejnény po dobu,
stanovenou zakonem.
Podrobnosti o postupu organt druzstva pii volbach a odvolani, o jednani arozhodovani
a ovetovani zapisu upravuje volebni a jednaci fad, které schvaluje shromazdéni delegatti.

Cl. 66
Shromazdéni delegati
Shromazdéni delegat je nejvysSim organem druzstva, kde uplatiiuji ¢lenové druzstva své
pravo podilet se prostiednictvim volenych delegati nebo jejich nahradnikli, na fizeni
druzstva, na kontrole jeho cinnosti a ¢innosti jeho organiti. Shromazdéni delegéath plni
v plném rozsahu pusobnost ¢lenské schiize.
Do ptlisobnosti shroméazdéni delegétti nalezi:
a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochézi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti;
b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad
¢) volit a odvoléavat ¢leny a nahradniky Clenti predstavenstva, ¢leny a ndhradniky ¢lenti
kontrolni komise, ¢leny a nahradniky dalSich organti druzstva podle stanov a stanovit
potadi, podle kterého nadhradnici nastupuji na uvolnénd mista v téchto organech;
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d) rozhodovat o uréeni odmény ptedstavenstva, kontrolni komise a ¢lenti jinych organti
druzstva ziizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich ¢leny volit a
odvolavat;

e) rozhodovat o zdkladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimotadnou
nebo konsolidovanou uéetni zavérku a mezitimni tcetni zaverku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

h) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku;

1) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo uhrad¢ ztraty;

j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenii druzstva;

k) rozhodovat o pouziti rezervniho fondu za ptedpokladu, Ze je upraven stanovami;

1) rozhodovat o pfemén¢ druzstva;

m) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odmeéné;

o) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvida¢nim zlstatkem;

p) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

q) rozhodovat o vydani dluhopist

r) schvalovat pievod nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Césti, ktera by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu predmétu
podnikani nebo ¢innosti druzstva

s) schvalovat smlouvu o tichém spoleCenstvi a jeji zménu a zruseni

t) rozhodovat o vysi a zplsobu urceni dalSiho ¢lenského vkladu, jakoz i o zptlisobu jeho
splaceni, zdsady pro stanoveni uhrad za plnéni spojend s uzivanim bytu a pro tvorbu a
pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice, rozhodovat o pravidlech pro
sestavovani evidence potadi uchazect o druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor,
schvalovat vysi poplatku na spravu druzstva;

u) schvalovat statuty fondu;

v) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva;

w) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zdkon svéfuji do plisobnosti
shromazdéni delegatt.

Do pisobnosti shromazdéni delegati patii i rozhodovéni tykajici druzstva a jeho Cinnosti,
pokud si rozhodovani o nékteré véci vyhradilo, mimo zalezitosti svéfené¢ zdkonem nebo
témito stanovami do plisobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise a problematiky,
tykajici se bézné ¢innosti druzstva.

Za kazdy volebni obvod-samospravu je volen delegéat z fad ¢lenti zafazenych do tohoto
volebniho obvodu. Volebni obvody vytvafi a zruSuje predstavenstvo, a to tak, ze jeden
volebni obvod odpovida jedné samospraveé. Na takto stanoveny volebni obvod je volen téz
jeden nahradnik delegata. Kazdy ¢len druzstva je zafazen do nékterého z volebnich obvodu.
Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegata a ndhradnika delegata.

Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zarazeni do ptislusSného volebniho obvodu, pfi volbé nebo
odvoléani delegata ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas. Pravo volit mé i ¢len druzstva, ktery je
v prodleni se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi byt
vyhotoven zapis ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o tadné volbé delegéta
nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.

Zména poctu Clenil zafazenych do jednotlivych volebnich obvodi nema za nésledek zanik
funkce dosavadnich delegatii, ani konani novych voleb delegatt.
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Predstavenstvo urcuje kli¢ pro volbu delegatii a stanovuje jejich pocet a podminky volby
delegati. Delegat a jeho ndhradnik je volen na funk¢éni obdobi péti let. Jeho funkce zanika
volbou nového delegéta, nejpozdeji vsak poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.

Delegat mtize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doru¢enym do sidla
druzstva. Delegata lze rozhodnutim ¢lenti volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z
funkce odvolat.

Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegatli je zapisovano jméno a bydliste
delegata, popiipad¢ jim jina urcena adresa pro dorucovani, den vzniku, den a divod zaniku
jeho funkce. Udaje v seznamu delegétii véetné jejich zmén druZstvo uchovava po dobu deseti
let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.

Kazdy ¢len druzstva mé pravo nahlizet do seznamu delegatii a potizovat si z néj opisy a
vypisy zpusobem, stanovenym zakonem. Za pofizeni vypisti a opisi je povinen uhradit
naklady druzstva.

Delegat je povinen vykondavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se z4jmy cleni
zatazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu,
ktery zastupuje, o svolani shroméazdéni delegatl, o navrzeném programu shromazdéni
delegati a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym néazorem clent
volebniho obvodu, informovat c¢leny o pfijatych usnesenich kazdého shromazdéni,
poskytovat k nahlédnuti veskeré s tim souvisejici podklady a informace. Delegat je povinen
zucastnit se shromazdéni delegat. Delegat, ktery se nemiize zucCastnit shromazdéni delegata,
informuje neprodlené o této skuteCnosti svého néhradnika a vyrozumi jej o svolani
shromazdéni delegath a pieda mu veskeré podklady a informace.

Za kazdého delegata mize byt zvolen pouze jeden ndhradnik delegata. Pokud se delegat
nemuze zucastnit shromazdéni delegatii, je opravnén se jej zacastnit a na ném hlasovat pouze
nahradnik delegata. Pfi vykonu funkce ma ndhradnik delegata stejnd prava a povinnosti jako
delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich predpist o delegatech se pro nahradnika
delegata pouziji obdobné.

Dnem zaniku funkce delegita se jeho ndhradnik stdva delegatem na zbytek funkcéniho
obdobi, na které¢ byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.

Rozhodnuti shromazdéni delegati ve vécech, jez jsou zdkonem vyhrazena rozhodovani
organtl spolecenstvi vlastnikll jednotek, nejsou pro spolecenstvi zdvazna.

CL 67

1) Jednani shromazdéni delegatli druzstva svolava ptredstavenstvo podle potieby, nejméne
jednou ro¢né a kona se v obci sidla druzstva.

2) Shromézdéni delegat musi byt svolano tak, aby se konalo nejpozdéji do tficeti dnl od
doruceni zadosti, pozada-li o to pisemng:

a) 10% vSech Clenti druzstva, ktefi maji nejméné pétinu vSech hlasii
b) 1/3 ¢lent predstavenstva

c) 10% zvolenych delegati,

d) kontrolni komise.

3) Svolani shromézdéni delegati se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vSem
delegatim na adresu bydlisté delegata uvedenou v seznamu delegatti, poptipadé na jinou
dorucovaci adresu ozndmenou delegatem, a to nejpozdé€ji patnact dnti pied dnem konani
shromazdéni delegati. Zaroveil se pozvanka uvetejni na internetovych strankach druzstva.

4) Pozvanka na shromazdéni delegatii musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva;
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S)

6)

7)

8)

9)

b) misto a dobu zahdjeni shromazdéni delegatii; misto a doba shromazdéni delegath
musi byt urCeny tak, aby co nejméné¢ omezovaly moznost delegata se shromazdéni
zucastnit;

c) oznaceni, zda je svoldvano shromazdéni delegati nebo nadhradni shromazdéni
delegatt;

d) program shromazdéni delegati.

K pozvance se prikladaji veSkeré doklady k jednotlivym zélezitostem programu
shromdzdéni delegatd. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz
disledkem ma byt zména stanov, musi byt k pozvance piilozen rovnéz navrh téchto
stanov nebo navrh usneseni.
Jestlize predstavenstvo nesvola shroméazdéni delegati tak, aby se konalo do tficeti dnti od
doruceni Zadosti za situace, kdy o svolani bylo pozaddno kontrolni komisi nebo 10%
delegatli, musi je svolat osoba nebo orgdn, uvedeny v ustanoveni § 685 odst. 2 Zékona o
obchodnich korporacich. Jestlize tak osoby nebo orgéan, uvedené v ustanoveni § 685 odst.
2 neucini do 10-ti dnii poté, co uplynula lhita pro svolani shromazdéni delegatl
predstavenstvem, muze shromazdéni delegat svolat a vSechny tkony s tim spojené Cinit
osoba k tomu pisemné zmocnénd vSemi delegaty, ktefi o svolani shroméazdéni delegata
pozadali. Neni-li shromézdéni delegati svolané na zadost kontrolni komise nebo delegatti
podle § 685 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich usnasenischopné, je ten, kdo je
svolal, povinen svolat ndhradni shromazdéni delegatii; to neplati, vzali-li kontrolni komise
nebo delegati, uvedeni v ustanoveni § 665 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich
zadost zpét.

Na zadost organu nebo delegétii opravnénych pozadovat svolani shromdzdéni delegata

zafadi predstavenstvo jimi urcenou zalezitost do programu jedndni shromazdéni delegati.

Jestlize je tato zadost dorucena az po odeslani pozvanky, informuje o tom ptedstavenstvo

delegaty pfitomné na svolaném shromazdéni delegati. Povinnost svolat nové

shromazdéni delegath tim neni dotena. Program shromazdéni delegatli nelze po odeslani
pozvanek delegatim ménit.

Shromézdéni delegétli je schopno se usnaset, pokud je pritomna nadpoloviéni vétSina

delegatl nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlast.

Pravo hlasovat na shromazdéni delegatii maji pouze delegati a ndhradnici delegatii, pokud

zastupuji delegaty.

10) Kazdy delegat ma jeden hlas.
11) Pro posouzeni schopnosti shroméazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlasi potfebnych k

ptijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatii, jejichz vykon funkce ke dni konéni
shromdzdéni delegati trva. Na schopnost shromazdéni delegatii se usnaSet nema vliv
skute¢nost, ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shroméazdéni
delegatt zvolen delegat; to neplati, pokud predstavenstvo védélo, ze v jednom nebo vice
volebnich obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo ¢leny zatfazené do téchto
obvodu o této skutecnosti.

12) Shromézdéni delegatii se usnasi vétSinou hlast pritomnych delegatl, pokud jiny pravni

predpis nevyzaduje donucujici ustanoveni jiného pravniho pfedpisu nevyzaduji vyssi
pocet pottebnych hlas.

V piipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za kterych
vznikne ¢lenovi druZstva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, a ipravu
prav a povinnosti ¢lena druzstva spojenych s pradvem na uzavieni smlouvy o najmu
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druzstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena druzstva spojenych s uzivanim druzstevniho

bytu, se shromazdéni fidi pravni upravou platnou v dob¢ rozhodnuti

13) V ptipadé rozhodovani o

uhrazovaci povinnosti;

* zruSeni druzstva s likvidaci; nebo

* pfeméné druzstva ”

* schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence

* vydani dluhopist

je shromézdéni delegéthh schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi zastupuji
alespon dvé¢ tfetiny Clent druzstva a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi zastupuji
alesponi dvé tfetiny ¢lent zastoupenych na shromézdéni delegatu.

14) Usneseni shromazdéni delegati se osvédcuje veiejnou listinou, pokud se jedné o

a) zménu stanov;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;

¢) pfeménu druZstva,

d) schvaleni pfevodu, pachtu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho cCasti, ktera by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v
pfedmétu podnikani nebo Cinnosti druzZstva.

15) Pravo zlcastnit se shromdzdéni delegati maji Clenové kontrolni komise, clenové
predstavenstva, likvidator druzstva a dalsi osoby, o nichz to stanovi zdkon. Pokud pozada
nékterd z téchto osob o slovo, udéli se ji pred zahajenim hlasovani.

16) Pokud mé shromézdéni delegétti rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pfimo opravnénych
zajmu Clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho
vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na shroméazdéni delegatd pisemnou pozvankou
zaslanou mu na adresu bydliS§t¢ nebo sidla uvedeného v seznamu c¢lentt a mé pravo
zucastnit se shromazdéni delegatl v €asti, kterd se ho tyka. Pokud tento Clen pozada pied
hlasovanim delegatii o zalezitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoZznéna
obrana proti navrhu na zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

17) Kazdy ¢len druZstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prib&hu shromazdéni delegati,
veetné jeho pfiloh a podkladi poskytnutych delegatiim, a to za thradu nédklada ucelné
vynaloZenych spojenych s jejim potfizenim

Cl. 68
1) Neni-li shromézdéni delegatii schopno se usnaSet, svola ten, kdo svolal plvodni
shromazdéni delegat, je-li to stdle potfebné, bez zbytecného odkladu ndhradni
shromdzdéni delegatli se stejnym programem, a to stejnym zpiisobem jako plvodni
shromazdéni delegatii a samostatnou pozvankou.
2) Nahradni shromdzdéni delegati je schopno se usnéset, je-li pfitomno alespont deset
procent vSech zvolenych delegatl, nejméné vSak pét delegatt.

ClL 69
1. Kazdy ¢len, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se miiZze dovolavat
neplatnosti usneseni shromdzdéni delegati podle ustanoveni obcanského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schiize spolku pro rozpor se zdkonem a jinymi
pravnimi ptedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti
zanika do tfi mésicli ode dne, kdy se pfisluSna osoba dozvédéla nebo mohla dozveédét o



rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro
dovolani se neplatnosti usneseni o shromazdéni delegatl je zajem hodny pravni ochrany,
pokud se neplatnosti nelze dovolat u organi druzstva. Divodem neplatnosti usneseni
delegatt je 1 jeho rozpor s dobrymi mravy.

2. Usneseni shromazdéni delegat neni neplatné jen z toho divodu, ze

a) zarazeni ¢lenti do volebnich obvodl bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva
nebo zakonem;

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromézdéni neni zvolen
delegat ani jeho nahradnik;

¢) nahradnik delegata se nemohl zicCastnit shromazdéni delegati proto, ze ho delegat,
ktery se shromazdéni delegati nezicastnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lent zarfazenych do volebniho obvodu, za ktery
byl zvolen.

2) Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné¢ zavazného pravniho
predpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zdjmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li by tim podstatné¢ zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife.
Nebylo-li pravo podle odst.1 uplatnéno v zakonné lhaté, piipadné nebylo-li navrhu na
vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatd jiz
pirezkoumavat, ledaze jiny pravni predpis stanovi jinak.

C1.70
Piedstavenstvo

1) Piedstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druzstva, fidi cinnost druzstva
arozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim
shromazdéni delegati vyhrazeny jinému organu. Za svou cCinnost odpovidda shromazdéni
delegatt. Predstavenstvu ptislusi obchodni vedeni.

2) Predstavenstvo zajistuje fadné vedeni ucetnictvi, predkladd shromézdéni delegati ke
schvaleni tcetni zavérku a v souladu se stanovami také ndvrh na rozdéleni zisku nebo thradu
ztraty.

3) Predstavenstvo plni usneseni shromazdéni delegatli, neni-li v rozporu s pravnimi ptedpisy,
podava mu zpravy o své ¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a piipravuje jeho jednani.

4) Predstavenstvomd 5 c¢lenti a 3 nahradniky.

5) Clenové piedstavenstva ajeho nahradnici se voli z¢lenti druZstva tak, aby ¢&lenové
predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se Cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi
v fadé pfimé, nebo sourozenci.

6) Predstavenstvo voli ze svych cleni predsedu piedstavenstva (dale jen ,ptedseda™) a
mistopiedsedu.

7) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Predstavenstvo se musi
sejit do deseti dnii od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo
k naprave nedostatk.

8) Schiizi pfedstavenstva se mohou ucastnit clenové kontrolni komise.

9) Predstavenstvo jmenuje a odvolava feditele spravy druzstva, ktery fidi béznou ¢innost
druzstva. Vztahy mezi piedstavenstvem a feditelem spravy druzstva v oblasti vykonu
pravomoci a kompetenci upravuje organizacni fad druzstva.

10) Piedstavenstvo vykonava cinnost, kterd neni svéfena zdkonem a témito stanovami do
pusobnosti shromazdéni delegatl, zejména :
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 schvaluje zasady hospodatent,

» schvaluje zasady pro stanoveni thrad za tkony druzstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch jednotlivého ¢lena druzstva;

» vydava zdvazné smérnice, upravujici vztahy druzstva navenek i dovniti v ndvaznosti na
schvalené zasady vydava zdvazné smérnice, upravujici vztahy druzstva navenek i dovnitf
vcetné stanoveni vyse poplatku na spravu druzstva a nakladl s touto spravou spojenych
v ndvaznosti na rozsah poskytovanych sluzeb.

CL71

Predstavenstvo organizuje volby delegati a stanovuje volebni obvody-samospravy v souladu
s témito stanovami , pfi¢emz plati zdsada, Ze jeden volebni obvod-samosprdva ma jednoho
delegata a alespoii jednoho nahradnika. Organizace volby delegata a jeho néhradnika/ti je
v pravomoci C¢lenské schiize samospravy. Pokud si samosprdva nezvoli delegdta nebo jejich
nahradnika/y, ma se za to, ze se dobrovolné vzdava svého prava podilet se jejich prostfednictvim
na fizeni druzstva.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

CL 72
Predstavenstvo zastupuje druzstvo navenek ve vSech vécech. Iménem predstavenstva jedna
piedseda a v dob¢ jeho nepfitomnosti mistopfedseda nebo jiny ¢len predstavenstva v poradi
stanoveném piedstavenstvem.
V ptipadé pravnich jednani u¢inénych v pisemné formé podepisuje za druzstvo piedseda
(popf. mistopfedseda) adalsi c¢len predstavenstva. Podepisuje-li piedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovan =za podpis dalSitho clena
pfedstavenstva.
Predstavenstvo miize na zadklad¢ pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné
fyzické ¢i pravnické osoby.
Rozhodnuti pfedstavenstva ve vécech, jeZz jsou zdkonem vyhrazena rozhodovani organa
spolecenstvi vlastnikl jednotek, nejsou pro spolecenstvi zavazna.

CL 73
Schizi pfedstavenstva svolava piedseda nebo mistopfedseda, popt. povéfeny Cclen
pfedstavenstva.
Jednotlivé zalezitosti piedlozené k projednani uvadi a odivodiiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemz soucasné piedklada i navrh usneseni.

Cl. 74
Predseda predstavenstva
Ptedsedovi pfislusi:
* organizovat a fidit jednani a praci pfedstavenstva,

CL.75
Organizovani prace predstavenstva

V této Cinnosti predseda :
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a) svolava a fidi schlize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani,

b) organizuje ptipravu schiizi piedstavenstva, rozhoduje o ptizvani dalSich ucastnikl jedndni

a organizacn¢ zajist'uje plnéni usneseni pfedstavenstva
c) podepisuje s dalSim ¢lenem predstavenstva pravni tkony, pro které je predepsana pisemna



forma.
C1. 76
Rozhodovani o bytovych otazkach

V této cCinnosti predseda spolu s dalSim clenem piedstavenstva na zakladé rozhodnuti

pfedstavenstva :

a) uzavira budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) podle ¢1. 12 pism.

e),
b) uzavird smlouvu o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) podle ¢l. 12 pism. f), popi.
k bytové nahradé
¢) dava souhlas k dohoddm o vymén¢ bytu podle ¢l. 48,
d) uzavird se ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu dohodu o zaniku n&jmu druzstevniho bytu
podle ustanoveni ¢l. 50 ,
C1. 77
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti
¢lent druzstva.Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromdzdéni delegatii a podava
mu zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na
uhrady ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lenti._

3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od ptredstavenstva druzstva jakékoli informace
o hospodateni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu ozndmit
kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zédvazné dusledky v hospodateni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lenti. Povéteni €lenové kontrolni komise jsou opravnéni se
zucCastnit zasedani vSech organii druzstva.

4) Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise piedstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.

5) Kjednotlivym tikoniim miize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice Clenti, kteti v této
veci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

6) Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
piedstavenstvo o svolani shromazdéni delegati.

CL. 78

1) Kontrolni komise ma 3 ¢leny a 2 ndhradniky.

2) Clenové kontrolni komise a jeji nahradnici se voli ze ¢lent druzstva tak, aby jeji Glenové
nebyli mezi sebou nebo se Cleny ptedstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé ptimé nebo
sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt &lenové piedstavenstva ani osoby
v hlavnim pracovnim poméru v druzstvu.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent predsedu a mistoptedsedu

CL79

1) Kontrolni komise se schazi podle potteby, nejmén¢ jednou za tii mésice.

2) Schuzi svolava a tidi predseda, popi. povéreny ¢len kontrolni komise.

3) Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
arevizich, jakoz inavrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi piedkladaji ve
stanovenych lhatach povéteni Clenové komise, ktefi také komisi informuji o pribéhu
provérek a kontrol.
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1)

2)

3)
4)
5)

C1. 80
Samosprava
Samosprava je organizaéni jednotkou druzstva a je soucasn¢ volebnim obvodem pro volbu
delegata. Samosprava se zfizuje a rusi rozhodnutim pfedstavenstva, pfi¢emz jednu
samospravu tvofi zpravidla ¢lenové druzstva bydlici v jednom bytovém domé nebo ¢lenové
druzstva bydlici ve vice bytovych domech, jestlize tyto bytové domy spolu vzajemné souvisi

v navaznosti na Prohlaseni vlastnika.

Podle rozsahu prav se zafazuji samostatn¢:

a) clenové - najemci druzstevnich bytl a druzstevnich nebytovych prostor (samospravy

bydlicich);

b) clenové, kterym nesvéd¢i pravo ndjmu k druzstevnimu bytu nebo druzstevnimu

nebytovému prostoru a nejde o ¢leny-vlastniky (samospravy nebydlicich);

c) c¢lenové - najemci druzstevnich bytl a druzstevnich nebytovych prostor spolu s

Cleny-vlastniky byt a nebytovych prostor
Clenové s vice druhy prav mohou byt ¢leny vice druhti samosprav.
Organy druzstva, zajist'ujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schlize a vybor samospravy.
Pokud v okruhu plsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikil jednotek podle
obc¢anského zékoniku, ztraci orgdny samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou
zakonem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastniki.

C1. 81
Clenska schiize samospravy

1) Clenska schiize samospravy je organem druzstva, ve kterém clenové projednéavaji zalezitosti

2)
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okruhu piisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva. Cleny

samospravy jsou vsichni jeji ¢lenové. — ndjemnici, nebydlici ¢i vlastnici byt a nebytovych

prostor zafazeni do okruhu jeji pisobnosti.

Clenska schiize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zpusobu zajisténi ukoll, které ji byly ulozeny ptedstavenstvem:;,

b) projedndva plan Cinnosti piislusného strediska bytového hospodafstvi vcetné névrhu
rozpoctu;

¢) projednava vysledky hospodateni piislusSného stiediska bytového hospodaistvi, rozhoduje
o zplusobu vypofddani rozdild z vyuctovani zaloh na nidjemné a ukladd vyboru
samospravy ukoly k odstranéni zjisténych nedostatkli hospodarent;

d) voli ze svého sttedu ¢leny vyboru samospravy v poctu, ktery samo urci;

e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti;

f) voli delegaty a jejich nahradniky na shromazdéni delegati v poctu stanoveném
pfedstavenstvem, pifi¢emz vzhledem k organiza¢nimu uspofddani druzstva mulze
predstavenstvo urcit, ze kazdy z delegatli se nemusi volit stejnym poctem hlast;

g) projednava zpravy delegétli o jednani na shroméazdéni delegati;

h) navrhuje odchylny zptsob uhrady oprav v byté¢ a uhrad ndkladd spojenych s béznou
udrzbou byti oproti ¢l. 35;

1) vyjadifuje se ke zméné charakteru uzivani spolecnych prostor domu a k uzavieni najemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostoriim pronajimanych
podle jinych predpist.



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

1)

3)

4)

5)
32

CL 82

Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potieby, nejméné viak jednou
do roka.
Vybor samospravy musi svolavat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tfetina vSech ¢lenli samospravy,

b) piedstavenstvo druzstva,

c) delegat samospravy.
Nevyhovi-li vybor samospravy zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je predstavenstvo
opravnéno svolat ¢lenskou schlizi samospravy samo nebo prostifednictvim povérené osoby.
Predstavenstvo je opravnéno svolat clenskou schlizi ptimo, bez pozadani vyboru samospravy.
Clenskou schiizi samospravy Fidi predseda vyboru nebo povéfeny &len vyboru samospravy,
v ptipad¢, ze Clenskou schizi samospravy svolalo pfedstavenstvo, fidi ji povéfeny clen
predstavenstva.
O svolani clenské schlize samospravy a o poradu jednani musi byt Clenové samospravy
uvédoméni nejméné osm dnti pred jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu a misto jejiho konani a porad jednani. Pisemnou pozvanku mutize nahradit pisemné
oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu pilisobnosti
samospravy.

C1. 83

Clenska schiize samospravy je zptsobila se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina
Clenli samospravy. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro ng& vétSina piitomnych ¢Elend s
vyjimkou ¢1.81, bod 2, odst. h) a 1).

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schiize samospravy piitomna nadpolovi¢ni
vétsina jejich ¢lenti, mize se schiize konat o ctvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné tii
Clenti samospravy. Muze vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly
uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovém piipadé se vyzaduje souhlas
dvou tfetin ptitomnych ¢lend s vyjimkou hlasovani dle ¢1.81, odst.2. bod h) a 1).

Cl. 84
Clen se zG&astiuje ¢lenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.
Clen - najemce druZstevniho bytu a nebytového prostoru, které se nachazi v okruhu
pusobnosti riznych samosprav, je Clenem kazdé z nich, zc¢astnuje se jejich c¢lenskych
schiizi a mize byt zvolen do kazdého z jejich vybort. Pouze jednou clenskou schizi
samospravy vSak muze byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni delegati.
Pravo ucasti na ¢lenskych schiizich samospravy, kterych jsou ¢leny manzelé, maji oba
manzelé — spolecni ¢lenové. Prislusi jim spolecné jeden hlas. Do vyboru samospravy mtize
byt zvolen kterykoliv znich. V pfipadech uvedenych v odst. 2 mize byt kterykoliv
z manzeli zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou cleny. Delegatem nebo
nahradnikem na shromdzdéni delegati mize byt zvolen pouze jeden z manzell -
spole¢nych ¢lenti na jedné z ¢lenskych schiizi samosprav.
Clen, ktery ma v jednom a témze druZstvu samostatné ¢lenstvi a sou¢asné ma dalsi ¢lenské
pravo na zaklad¢é spolecného Clenstvi manzeldi, ma z obou téchto prav, pokud jsou v jedné
samospraveé spolecné s druhym manzelem — spole¢nym c¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud
jeho samostatné cClenstvi a spole¢né Clenstvi manzelti se nachdzeji v okruhu ptlisobnosti
riznych samosprav, tidi se pravo jeho tcasti na ¢lenskych schlizich a pasivni volebni pravo
ustanovenimi odst. 1 a 2.
Zasada Ucasti ¢lena (manzelti — spolecnych ¢lentl) na ¢lenskych schiizich samospravy, jakoz



6)

1)

2)
3)

1 zasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1 az 4 plati pro vSechny
druhy okruhti pisobnosti samosprav.

Rozhodnuti clenské schiize ve vécech, jez jsou zdkonem vyhrazena rozhodovani
spolecenstvi vlastnikii jednotek, nejsou pro spolecenstvi zdvazna. Pro plisobnost druzstva ve
spolecenstvi vlastnikdi plati ustanoveni ¢1.89.

Cl. 85
Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské

schlizi samospravy a je povinen tidit se jejimi usnesenimi.

Vybor samospravy ma pocet clenti dle rozhodnuti ¢lenské schiize samospravy.

Vybor samospravy zejména:

a) svolava Clenské schiize

b) plni tkoly na useku predmétu ¢innosti druzstva v okruhu pisobnosti samospravy,

c) sleduje technicky stav objektd pfislusného stfediska bytového hospodarstvi.
Upozoriiuje druzstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pii jejich
zajiStovani,

d) dba na dodrzovani domovniho fadu a zdsad slusnosti mezi cleny uzivajicimi
druzstevni majetek v okruhu ptisobnosti samospravy,

e) podle pokynl predstavenstva sestavuje navrh rozpoctu prisluSného stiediska bytového
hospodaistvi apo jeho projednani clenskou schlizi samospravy jej predklada
piedstavenstvu,

f)  zajiStuje plnéni rozpoctu pfislusného strediska bytového hospodarstvi, pecuje
o spravnost prvotnich ucetnich a jinych dokladi a pfedava je druzstvu k dalSimu
zpracovani,

g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani ndkladi vynalozenych
druzstvem na plnéni poskytovand suzivanim druzstevniho bytu (nebytového
prostoru),

h) pribézn¢ kontroluje tvorbu a Cerpani dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné
investice,

1)  seznamuje Clenskou schiizi samospravy s vysledky hospodateni ptislusného strediska
bytového hospodaistvi, s rocnim vyuctovanim najemného za uzivani druzstevnich
bytii a nebytovych prostor a tthrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

j)  vyjadfuje se ke smlouvam o podndjmu bytu (¢asti bytu),

k) projednavéd navrhy predstavenstva na vylouceni ¢lena z druzstva a oznamuje mu své
stanovisko,

1) informuje predstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy,

m) podava cClenské schlizi samospravy zpravy o své cinnosti astavu samospravy
a seznamuje ji s ¢innosti a celkovym stavem druzstva,

n) predklada clenské schlizi samospravy navrhy podle ¢l. 81 odst. 2, pism. h) a 1),

0) na vyzvu predstavenstva se vyjadiuje ke smlouvam o pfenechani druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) do ndjmu na urcitou dobu, uzaviranych podle ¢l. 32.

CL 86

Vybor samospravy se voli z Clenti samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi
sebou manzeli, pribuznymi v fad¢ piimé nebo sourozenci.

33
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ClL 87
Vybor samospravy zvoli na ustavujici schizi ze svého stfedu predsedu, piipadné
mistopiedsedu.
Schiize vyboru samospravy svolava jeho ptredseda podle potieby, nejméné vsak jednou za
Ctyfi mésice.
O svolani vyboru samospravy a o potadu jednadni musi byt ¢lenové vyboru informovani
obvyklym zpiisobem nejméné tfi dny pied jejim konanim.
Vybor samospravy muze urcit, ze ¢lenské schiize samospravy se budou konat formou dil¢ich
schlizi samospravy. Pro platnost konkrétniho usneseni v ramci celé samospravy je nutné, aby
pfislusny bod programu byl projednan na vSech dil¢ich schizich samospravy. Vysledné
hlasovani je pak souctem hlasovani vSech dil¢ich schiizi. Hlasovani je piijato, hlasovala-li
pro né potfebna vétSina pritomnych Elent.
Rozhodne-li tak ¢lenska schiize samospravy, miize zvolit povéfeného Clena, ktery pak plni
funkci vyboru samospravy. Ustanoveni téchto stanov, tykajici se vyboru samospravy se
piiméfené vztahuji 1 na povéieného Clena.
Neni-li zvolen vybor samospravy nebo povéreny ¢len nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje
plnéni jeho ukoli predstavenstvo prostfednictvim povéreného pracovnika-zmocnénce.
Ptedstavenstvo rozhoduje o vysi a zpisobu uhrad za vykon funkce zmocnénce a ndkladi s ni
spojenych. Uhrady jdou k tiZi p¥islu§né samospravy.
Ptedseda zaniklého vyboru samospravy je povinen svou agendu nejpozdéji ve 1hité jednoho
tydne od vyzvani predat povéfenému pracovnikovi-zmocnénci.

C1. 88

Pomocné organy
K zajisténi své Cinnosti mize shromazdéni delegatl a predstavenstvo vytvaret pomocné
orgény, které nemaji rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organi uréuje organ, ktery je z¥idil.
Clenové pomocnych organii jsou voleni nebo jmenovéni organem, ktery je zfidil.
Je-li pomocny organ jmenovan, muze byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.
Cleny odbornych komisi (ekonomicka, technicka apod.), jmenuje organ, ktery je ziidil

CL 89

Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastniku jednotek
Pokud v okruhu pisobnosti druzstva vznikne podle zvlastniho zdkona spolecenstvi vlastniki
jednotek, ztraci druzstvo i jeho orgdny pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timto
zakonem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastniki.
Ve spolecenstvi vlastnika jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo piedseda
predstavenstva nebo predstavenstvem povéreny zmocnénec.
Predstavenstvo nebo povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spoleCenstvi vlastniki
jednotek v zdjmu druzstva, pti¢emz je povinen se pii hlasovani fidit prisluSnym usnesenim
organu druzstva.
Pro puasobnost ¢lenské schiize samospravy ve spolecenstvi vlastnikli jednotek pak plati
piimétené C€l. 81, odst. 2 pism. a) — g). Pro plisobnost vyboru samospravy (povétren¢ho
Clena, ptipadné poveéreného zmocnénce) pak plati pfimétené ¢l. 85 odst. 2 pism. a), b), e), j)
—1n)ao).



Cast VILI.
Hospodareni druzstva

CL. 90
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z piijml ziskanych z bytového hospodarstvi
a z ostatni hospodaiské ¢innosti, piip. z jinych zdroj.
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C1.91
Bytové hospodareni
Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaistvi je stfedisko bytového
hospodaistvi, které¢ obvykle pfedstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz
vystavba byla samostatné¢ financovana nebo dim vymezeny zvlastnim zakonem, jestlize
vném byly vymezeny jednotky prohlaSenim vlastnika. Jednotlivd stfediska bytového
hospodarstvi jsou na sobé ekonomicky nezavisla.
Cinnost stfediska bytového hospodaistvi se financuje z najemného z byt a nebytovych
prostor a z uhrad za plnéni poskytovana s jejich uzivanim, z ptispévki vlastnika jednotek na
spravu domu a pozemku podle zvlastniho zakona a z jinych zdrojt.
Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodaistvi se kazdorocné vyporada podle rozhodnuti
shromazdéni delegatd. Clen druzstva je povinen pfispivat na thradu ztraty stiediska
bytového hospodarstvi, v némz uziva byt (nebytovy prostor- garaz).
V ptipad¢, ze ma byt ptislusny dam (HSD) pouzit jako zastava k ziskani uvéru u penéznich
ustavli nebo pouzit jako zastava k ziskéni finan¢nich prostfedk pro potieby HSD pfip.
celého SBD, musi byt dolozen pisemny souhlas vSech vlastnikii bytovych jednotek a
nejméné dvou tietin ndjemcti byt - ¢lenti druzstva v dome.
V ptipadé, Ze bude druzstvu poskytnut uvér bez zajisténi tohoto uvéru zfizenim zastavniho
prava k bytim ve vlastnictvi tietich osob, je k uzavieni Smlouvy o Gvéru potiebny souhlas
nadpoloviéni vétSiny vlastnik bytovych jednotek a nadpoloviéni vétSiny najemct - Clenii
bytového druzstva v domé.
Cl. 92
Ostatni hospodareni

Piijmy na tthradu nakladii a vydaji ostatniho hospodateni ziskava druzstvo zejména z trzeb

za vlastni vykony, z ptispévki na spravu hrazenych najemci a vlastniky bytii a nebytovych

prostor, ze zapisného, Clenskych piispévki a jinych tihrad od ¢lent, ptip. z dalSich zdroju.

Naklady ostatniho hospodaieni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stiediska

bytového hospodatstvi.

Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vici statu. Zbyly

zisk pouzije podle rozhodnuti shromézdéni delegati k pfidélim do nedélitelného fondu,

prip. dalsich zajistovacich fondu a k rozdéleni ¢lentim druzstva.

Podil ¢lena na zisku, ktery je urCen k rozdéleni Clenim, stanovi svym rozhodnutim

shromdzdéni delegatu.

Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromézdéni delegati:

* znedélitelného fondu nebo jiného fondu ze zisku,

» 7z fondu dalSich ¢lenskych vkladl uhrazenych podle ¢l. 16

* rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatt



» ze zékladniho kapitalu sniZenim zakladnich ¢lenskych vkladd,
* kombinaci vyse uvedenych zpisobu.

6) Pii vykadzané ztrat¢ rozhodne shromézdéni delegath o vysi uhrazovaci povinnosti ¢lend,
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presahujici zékladni ¢lensky vklad. Uhrazovaci povinnost ¢lena nemiize vSak presdhnout
trojnasobek clenského vkladu.
C1.93

Fondy druzstva
Druzstvo vytvaifi kromé zékladniho kapitdlu a specifickych druzstevnich fondl
zabezpecujicich zdroje druzstevni vystavby dal§i vlastni zdroje na financovani ¢innosti
druZstva.
Druzstvo povinné vytvari nedélitelny fond. Dale vytvari fond dalSich ¢lenskych vklada
podle ¢l. 15 a fond dalSich ¢lenskych vkladi podle €l. 16, které jsou soucasti zdkladniho
kapitalu, fond druzstevni vystavby, doplnkovy fond druzstevni vystavby, pfip. jiné
kapitdlové fondy, statutarni fond bytového hospodarstvi, socidlni fond, piip. dalsi
zajiStovaci fondy.
Tvorba apouziti fondi se fidi zvlaStnimi pfedpisy, témito stanovami a dal§imi
vnitrodruzstevnimi ptedpisy schvalenymi shromazdénim delegatu.
Fond dalsich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 15, fond druzstevni vystavby, doplitkovy fond
druzstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodaistvi a dlouhodoba zaloha na opravy
a dodate¢né investice, ptip. fond dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l1. 16, pokud tak rozhodne
predstavenstvo, se eviduji odd€lené podle jednotlivych stiedisek bytového hospodarstvi.

Cl. 94
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zékladnich a dal§ich ¢lenskych vkladu.
Zapisovany zakladni kapital druzstva ¢ini 200 000,- K¢
Zakladni kapital se eviduje v Clenéni na zapisovany a nezapisovany, podle jednotlivych
Clenti a dale podle jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi, jde-li o ¢lenské vklady
podle ¢l. 15, prip. dalsi ¢lenské vklady podle €l. 16, o kterych tak rozhodlo predstavenstvo.

CL. 95

Rezervni fond
Nedélitelny fond se tvoii ze zisku ostatniho hospodafeni. Druzstvo dopliiuje tento fond
nejméné 10% rocniho Cistého zisku az do doby, kdy vySe nedélitelného fondu dosédhne
Castky rovnajici se minimalné polovin€ zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva,
tj. 100 000,- K¢&. Fond se na zaklad¢ rozhodnuti shroméazdéni delegatii miize dopliovat i po
dosazeni této Castky.
Ned¢litelny fond se pouziva na uhradu ztraty stfediska ostatniho hospodateni, ptipadné
k ptfevodu do jin¢ho fondu ze zisku.
Ned¢litelny fond nelze rozd¢€lit mezi ¢leny za trvani druzstva.

CL. 96
Fond dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 15
Fond dalsich ¢lenskych vkladii podle €l. 15, ktery je soucasti zdkladniho kapitalu, se tvofi
z penézniho ¢i nepenézniho plnéni Clena na dalsi Clensky vklad nebo pfevodem zdroju
z dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouZity na
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financovani technického zhodnoceni domu nebo k potizeni pozemku ptislusejiciho k domu.
Fond se pouziva na financovani investicnich vydajii spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku ptislusejiciho k domu. Fond se
snizuje pifi prevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) z druzstevniho vlastnictvi
podle zvlastniho zdkona.
C1. 97

Fond druZstevni vystavby
Fond druzstevni vystavby se tvoii z poskytnutych pfispévki na druzstevni vystavbu,
splatkami umoru investicniho Uvéru na druzstevni bytovou vystavbu, pfevodem
z doplnkového fondu druzstevni vystavby, nebo z jinych fonda pii financovani technického
zhodnoceni domu nebo potizeni pozemku ptislusejiciho k domu..
Fond se pouziva na financovani investicnich vydaji spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s potfizenim pozemku pftislusejiciho k domu. Fond se
snizuje pii prevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle zvlastniho zékona.

C1. 98
Dopliikovy fond druZstevni vystavby
Doplnkovy fond druZstevni vystavby se tvoii pfevodem z fondu druZstevni vystavby ve
vy$i odpist investiéniho majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé
v ramci podnikani druzstva, jestlize se tento majetek ucetné odpisuje.
Fond se pouziva na financovani investicnich vydaji pii soucasném pievodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje pii pfevodu bytu (nebytového prostoru)
z druzstevniho vlastnictvi podle zvlastniho zédkona v téch ptipadech, kdy nabyvatel bytu
(nebytového prostoru) se soucasn¢ s pievodem bytu (nebytového prostoru) stava
spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpist byl fond tvoten.

CL. 99
Fond dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16
Fond se tvofi dalSimi ¢lenskymi vklady uhrazenymi podle ¢l. 16.
Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodafeni se pouziva na uhradu ztraty nebo na
financovani investi¢nich vydaji tohoto stiediska. Fond evidovany na stfedisku bytového
hospodarstvi se pouziva na uhradu ztraty nebo na financovani investi¢nich vydaja tohoto
stfediska.
C1. 100
Statutarni fond bytového hospodarstvi
Statutarni fond bytového hospodaistvi se tvoii ze zisku stiediska bytového hospodafstvi,
ptip. z jinych zdrojt.
Fond se pouziva kuhradé¢ ztraty stfediska bytového hospodarstvi a k financovani
investi¢nich vydaji pifi soucasném ptfevodu do fondu druzstevni vystavby. Fond se dale
snizuje pii vypotradani vlastnika jednotky podle zvlastniho zékona.

Cl. 101
Dlouhodoba ziloha na opravy a dodate¢né investice
Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi piispévky z najemného a z Gthrad vlastnikt
jednotek podle zvlastniho zdkona.
Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, piip. dalSich provoznich ndkladi a na
financovani investi¢nich vydajt, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu nebo



3)

1)

2)

pofizeni piislusejiciho pozemku.
Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva.

Cl. 102
Socialni fond
Socialni fond se tvoii ze zisku stfediska ostatniho hospodateni ve vysi podle rozhodnuti
shromazdéni delegati.
Fond se pouzivd na financovani socialnich potieb zaméstnanci druzstva v souladu
s kolektivni smlouvou a vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi shromazdénim delegati.

Cast VIIIL.
ZruSeni, zména a likvidace

Cl. 103

Druzstvo se zrusuje pravnim jedndnim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich diivoda stanovenych
zakonem.
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C1.104
O zruSeni druzstva rozhoduje shromazdéni delegata.
Toto rozhodnuti shroméazdéni delegati o zruSeni druzstva musi byt osvédceno vefejnou
listinou.
Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.
Rozhodne-li shromdzdéni delegat o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zrusuje-li se druzstvo pii pfemeéné, zruSuje se bez likvidace dnem tucinnosti premény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni
predpisy.
C1.105
Soud na navrh toho, kdo osvédc¢i pravni zajem, nebo i bez ndvrhu zrusi druzstvo a natidi jeho
likvidaci jestlize:
a) vyviji nezdkonnou c¢innost v takové mife, Ze to zavaznym zplsobem narusuje vetejny
poradek;
b) nespliuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druzstva zdkonem;
¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviij ucel;
e) nemuZze vykonavat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;
f) poruSuje zavaznym zpisobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodateni se
svym majetkem;
g) provozuje Cinnost, kterd je v rozporu se jinym zakonem, zejména jde-li o takovou
¢innost, kterd muze ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenti druzstva.
V ptipadé, Ze soud rozhodl o zruseni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 106
Dnem, kdy je druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zédkona a jinych pravnich piedpist.
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1) Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitelll, ktefi v€as prihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvida¢nim ztstatku ani ve form¢ zalohy vyplacet ani ho jinak pouZit.

2) Konecnou zpravu o prabchu likvidace, ndvrh na pouziti likvida¢niho zastatku a ucetni
zaveérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni delegatu.

3) Podil ¢lena na likvidacnim zGstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim ztstatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li prava vsech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérn¢. Pokud po uspokojeni prav
vSech Clenti ohledné podilu na likvida¢nim zistatku ziistanou nerozdéleny néjaké prostiedky
z likvida¢niho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Spole¢na ustanoveni

C1. 108
Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych ¢leni druzstva nebo jednotlivych organt
druzstva, se oznamuji témto ¢lenlim nebo organim.

C1. 109
Podnéty ¢leni

O podnétech ¢lenli k rozhodnutim a ¢innosti organii druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle

do Sedesati dnti od jejich podani. O jejich vyftizeni informuje piislusny organ druzstva ¢lena

doporuc¢enym dopisem.
Cl. 110
Dorucovani

1) Druzstvo doruCuje svym clentim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zptisobem, napf. prostfednictvim vefejné datové sité, a to na adresu, kterou ¢len sdélil, nebo
do mista, kter¢ je druzstvu znamé.

2) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v
ptipadech urenych témito stanovami nebo jednacim ftaddem druzstva ¢i jinym
vnitrodruzstevnim piedpisem.

3) v pfipadé, Ze ma byt pisemnost doruovana obycCejnou posStou nebo doporucené, plati
vyvratitelnd domnénka doby dojiti, uvedena v ustanoveni § 573 zdkona ¢. 89/2012 Sb.
(Obcansky zakonik), ma se tedy za to, ze dosla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele
poStovnich sluzeb dosla tfeti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslana na adresu
v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani

4) Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii dorucovani pisemnosti funkciondfem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile Clen jeji
prevzeti pisemné potvrdji,

b) pii dorutovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou dorudi. Uéinky
doruceni nastanou 1 tehdy, jestlize posSta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou,
nebo jestlize Clen piijeti pisemnosti odmitl;
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c) nebyl-li ¢len druzstva pti doruovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné misto
pro doruceni pisemnosti druzstvu neozndmil, pisemnost se ulozi a Clen se vhodnym
zplisobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do
péti dnli od jejiho ulozeni, povazuje se posledni den této lhiity za den doruceni, 1 kdyz se
¢len o ulozeni pisemnosti nedozveédél. Pisemnost se uklada u posty, jestlize se dorucuje
jejim prostfednictvim, nebo v sidle druzstva, jestlize se dorucuje funkcionafem nebo
zaméstnancem druzstva.

ClL 111
Poditani ¢asu

1) Lhiita urcena podle dni poc¢ina dnem, ktery néasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji
pocatek.

2) Konec lhiity ur¢ené podle tydnti, mésict nebo let ptipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
Cislem shoduje se dnem, na ktery ptipadd udalost, od niz lhita poc¢ina. Neni-li takovy den v
mesici, padne posledni den lhiity na jeho posledni den.

3) Byla-li lhtta prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze novéa lhita po¢ina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhiity ptivodni.

4) Ptipadne-li posledni den lhlity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhity
nasledujici pracovni den.

5) Lhita pro podéni je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity dorucena
ur¢enému adresatu, nebo jestlize byla podéna na postu.

6) Predstavenstvo miize ze zdvaznych diivodl prominout zmeskani lhiity, pozada-li o to ¢len do
patnacti dnit ode dne, kdy pominula pficina zmeskani a ucinil-1i v téze lhit¢ zmeskany tkon.
Zmeskani lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tikon uc¢inén, uplynul jeden rok
a v pripadé zmeskani lhiity k uhradé zakladniho ¢lenského vkladu.

Cast X.
Piechodna a zavére¢na ustanoveni

CL 112
Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
druzstvem a jeho Cleny, jakoz i mezi jeho Cleny navzajem, pied nabytim platnosti téchto stanov.
Vznik téchto pravnich vztaht, jakoZz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov
se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Cl. 113
O zadostech a odvolani ¢lend, o nichz pied nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s kone¢nou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl 114
Hovofti-li tyto stanovy o bytu, nebytovém prostoru nebo podilu, ma se na mysli druzstevni byt,
druzstevni nebytovy prostor a druzstevni podil
Stanovy se méni timto novym znénim pfijatym shromazdénim delegatii dne 3.6.2014 a nabyvaji
ucinnosti dnem 3.6.2014.
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